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หนังสือรับรองการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2566 
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                       หนังสือรับรองฉบับน้ี ขอรับรองว่า นิติบุคคลอาคารชุด ยู ทูคอนโดแอดแยกเกษตร บริหารงานโดย                        

บริษัท ทีม พร็อพเพอร์ต้ี  เมเนจเมน้ท์ จ  ากัด เป็นผูจ้ ัดท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร ประจ าเดือนกรกฎาคม - 
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

 

1. ช่ือโครงการ   ยทููคอนโดแอดแยกเกษตร 
2. สถานทีต่ั้งโครงการ  เลขท่ี 998  ซอยพหลโยธิน 34  ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนา นิคม   เขตจตุจกัร 
    กรุงเทพมหานคร 10900 

3. เจ้าของโครงการ   นิติบุคคลอาคารชุดยทููคอนโดแอดแยกเกษตร 
4. สถานทีต่ั้ง   เลขท่ี 998 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม   เขตจตุจกัร 
    กรุงเทพมหานคร 10900 
เบอร์โทรศพัท ์   095-2510546 

E-mail    you2family@gmail.com 
5. จัดท ารายงานโดย  บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมนิผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
    หนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2556 

7. ได้เสนอรายงานการปฏบิัตติามมาตรการฯคร้ังล่าสุดเม่ือ 
    รายงานการปฏิบติัตามมาตรการระยะด าเนินการฉบบัเดือนมกราคม – มิถุนายน 2566  
8. รายละเอยีดโครงการ  
 - เป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร  (ความสูงวดัถึงระดับพ้ืนชั้น
ดาดฟ้า)จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ (ร้านคา้ 5 ห้อง ) ขนาด
พ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 
 - กิจกรรมในโครงการโดยสรุป 

 ระบบน ้าใช ้  โครงการจะใชน้ ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท 
 ระบบไฟฟ้า  โครงการไดรั้บกระแสไฟจากการไฟฟ้านครหลวง  สาขาบางเขน 
 การบ าบดัน ้ าเสีย โครงการไดป้ระเมินความเหมาะสมในการเลือกใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของ 

โครงการ โดยเปรียบเทียบระบบบ าบดัน ้ าเสีย 3 แบบ ไดแ้ก่ 
1. ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลดัจ ์(Activated Sludge ; AS) 
2. ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบกรองเติมอากาศผวิสัมผสั (Contact Aeration Biofilter;  
CAB) 
3. ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบระบบชีวภาพ RBC (Rotating Biological  
Contactor) 

 การจดัการขยะมูลฝอย มีการประสานงานกบัส านกังานเขตจตุจกัรเขา้มาเก็บมูลฝอย 
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               บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 

 

บทท่ี 1 
บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ You 2 Condo  ตั้ งอยู่ท่ี   998  ซอยพหลโยธิน  34  ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม  เขตจตุจักร 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ยทีูลิต้ี แลนด์ จ  ากดั ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี 998  ซอยพหลโยธิน 34  ถนนพหลโยธิน 

แขวงเสนานิคม เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร โครงการ You 2 Condo  เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุดพกัอาศยั)  

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร ( ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า ) จ  านวน 2 

อาคาร จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(ร้านคา้) 5 ห้อง ) 

ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร จดัให้มีทางเขา้ -ออก 1 แห่ง เช่ือมกบัถนนซอยพหลโยธิน 34 

แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) และมีถนนระหว่างอาคารต่อเน่ืองเขา้ถึงพ้ืนท่ีดา้นหลงั ช่วยให้รถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงแต่

ละอาคารไดโ้ดยสะดวก 

 
 ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในขั้นของการขอ
อนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการ
จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก  าหนดให้ อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร มีจ  านวนห้องพักตั้ งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพ่ือ
ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซ่ึงโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ  ส่งให้ สผ.พิจารณาจนไดรั้บความ
เห็นชอบแลว้ตามหนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2556 
 
 ดงันั้น นิติบุคคลอาคารชุดยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร ซ่ึงไดต้ระหนักถึงความส าคญัของการปฏิบติัตามมาตรการ

ด้านส่ิงแวดล้อมท่ีได้ระบุไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบของโครงการเพ่ือให้การด าเนินการตามมาตรการอย่าง

เคร่งครัด มีประสิทธิภาพ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ

มาตรการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการยูคอนโดแอดแยกเกษตร (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน  

กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 

 1.2.1 ช่ือโครงการ      ยทููคอนโดแอดแยกเกษตร   

1.2.2 สถานท่ีตั้งโครงการ เลขท่ี 998 ซอยพหลโยธิน 34  ถนนพหลโยธิน  แขวงเสานานิคม  เขตจตุจกัร
กรุงเทพมหานคร  10900  ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 

 

แผนทีต่ั้งโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ้ืนทีโ่ครงกำร มอีำณำเขตตดิต่อดังนี้ 

ทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั้น และตลาดศรีเสนา ถดัไปเป็น 
กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 2-3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก   มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนา 1 ซอย 11 ) 
ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยข์นาดความสูง 3 ชั้นจ านวน  11 คูหา 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) เขตทางกวา้ง 
ประมาณ 6.5 –7 เมตร* ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 
3 ชั้น จ  านวน 14 คูหา (ติดโครงการ 1 คูหา) บา้นพกัอาศยั ขนาด
ชั้นเดียว จ านวน  1 หลัง และทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2 ชั้ น 
จ  านวน 2 หลงั 

ทิศตะวนัตก   มีอาณาเขตติดต่อกบั โครงการบา้นกลางเมือง ถดัไปเป็นกลุ่ม อาคารชุดพกัอาศยั 

The Key  ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร 
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ทศิตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั   ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น 

 บา้นพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว และทาวน์เฮา้ส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น  
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ทศิใต้  มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางสาธารณะ (ถนนซอยหลงัตลาดศรีเสนา) เขตทางกวา้ง ประมาณ  
6.5 –7 เมตร* ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้ น จ  านวน 14 คูหา          
(ติดโครงการ 1 คูหา) บา้นพกัอาศยั ขนาดชั้นเดียว จ  านวน  1 หลัง และทาวน์เฮ้าส์ 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 2 หลงั 
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ความสูง 8 ชั้น  
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1.2.3 เจ้ำของโครงกำร  นิติบุคคลอาคารชุดยทููคอนโดแอดแยกเกษตร 

สถำนทีต่ดิต่อ  เลขท่ี 998 ซอยพหลโยธิน34 ถนนพหลโยธิน  แขวงเสนานิคม 

                       เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

เบอร์โทรศัพท์  095-2510546 

E-mail   you2family@gmail.com 

1.2.4 จัดท ำรำยงำนโดย   

บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 

1.2.5 โครงกำรได้รับควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมนิผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

หนงัสือท่ี ทส 1009.5/4555 ลงวนัท่ี 28 เมษายน 2556 

1.2.6 ได้เสนอรำยงำนกำรปฏบิัตติำมมำตรกำรฯคร้ังล่ำสุดเม่ือ 

 รายงานการปฏิบติัตามมาตรการระยะด าเนินการฉบบัเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 

1.2.7 รำยละเอยีดโครงกำร 

เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร ( ความสูงวดัถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า ) 

จ  านวน 2 อาคาร จ านวนห้องชุดรวมทั้งหมด 451 ห้อง ( แบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยั 446 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์

(ร้านคา้) 5 ห้อง ) ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 3-0-12.2 ไร่ หรือ 4,848.8 ตารางเมตร 

1.3 กำรคมนำคมเข้ำ -ออกพ้ืนทีโ่ครงกำร  

จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้ - ออก เช่ือมต่อกบถนนซอยพหลโยธินแยก 16 

(ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) โดยมีเส้นทางการ เดินทางเขา้ -ออกโครงการดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พ้ืนทีโ่ครงกำร ม ี4 เส้นทำงหลกัดังนี ้

- เส้นทำงที ่1 จากถนนพหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะ

พบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

- เส้นทำงที่ 2 จากถนนพหลโยธินขาเข้าเมือง (ทิศมุ่งใต้) เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทาง

ประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะ

พบโครงการอยดา้นขวามือ 

- เส้นทำงที่ 3 จากถนนเสนานิคม 1 เล้ียวเขาถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

- เส้นทำงที่ 4 จากถนนประเสริฐมนูกิจ ในทิศมุ่งไปถนนพหลโยธิน (ทิศมุ่งตะวันตก) เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอย

ประเสริฐมนูกิจ 2 (หรือถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11) ตรงไประยะทางประมาณ 350 เมตรเล้ียวขวาเขาถนนซอย

พหลโยธิน 34 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) 

ระยะทางประมาณ 80 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 
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2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร ม ี4 เส้นทำงหลกัดงันี ้

 - เส้นทำงที ่1 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเล้ียวซายออกถนน
พหลโยธินขาเขา้เมือง (ทิศมุ่งใต)้ได ้
               - เส้นทำงที ่2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์)  ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ตรงไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเล้ียวขวาออกถนน
พหลโยธินขาออกเมือง (ทิศมุ่งเหนือ) ได ้
 - เส้นทำงที่ 3 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร ออกปากทางถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ เล้ียวซา้ยออกถนนเสนานิคม 1 เพ่ือไปแยกวงัหินได ้

 - เส้นทำงที ่4 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ระยะทาง 
ประมาณ 80 เมตร เล้ียวขวาออกถนนซอยพหลโยธิน 34 ระยะทางประมาณ 50 เมตร 
จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนซอยพหลโยธิน 34 แยก 11 (ถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2) ระยะทางประมาณ 
350 เมตรออกปากทางถนนซอยประเสริฐมนูกิจ 2 สามารถเล้ียวซา้ยออกถนนประเสริฐมนูกิจได ้
3)  กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS สำยสีเขียว 
 โครงการสร้างรถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต โดยต่อขยายมาจากสถานีหมอชิต มา

ทางห้าแยกลาดพร้าว วิ่งไปตามเส้นถนนพหลโยธิน โดยสถานีเสนานิคมจะอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุด 
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1.4. ประเภทและขนำดโครงกำร 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น 
ดาดฟ้า) จ  านวน  2 อาคาร มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 451 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกอาศยั 446 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการ
พาณิชย ์( ร้านคา้ ) 5 ห้อง) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้นของ แต่ละอาคาร ดงัน้ี  

1) อำคำร A  เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น 
ดาดฟ้า) มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 230 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 226 ห้องและห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์ 
(  ร้านคา้ )  จ  านวน 4 ห้อง ) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบ ั9,507 ตารางเมตร โดยมี
รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 
 ช้ันที่ 1  ประกอบด้วย  พ้ืนท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง ห้องชุ ดเพ่ือการพาณิชย ์(  ร้านค้า ) จ  านวน 4 ห้อง ห้อง
ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงตอ้นรับ ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย รวม บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
 ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั  ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  30 ห้อง ห้องออกก าลงักาย ห้องพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์

  ช้ันที ่3-7   ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  33 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
 บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
ช้ันที ่8 ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน  31 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน  จ  านวน 29  
ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน  จ  านวน  2 ห้อง  )ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟท ์ พ้ืนท่ีสีเขียว และทางเดิน 
 2) อำคำร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) 
มีจานวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 221 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 220 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(  ร้านคา้ ) 
จ  านวน 1 ห้อง ) มีพ้ืนท่ีอาคารรวมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบ ั9,781 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
การใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  
 ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย  พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย ์(  ร้านคา้ ) จ  านวน 1 ห้อง โถงตอ้นรับ 
ห้องไฟฟ้า รวม บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์

ช้ันที ่2 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั  ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 29 ห้อง ห้องสมุด ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ชาย-หญิง 
 สระว่ายน ้ า  ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟท ์
 ช้ันที ่3-7   ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  33 ห้อง/ชั้น ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  
 ทางเดิน และลิฟต ์

ช้ันที ่8 ประกอบดว้ย  ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 31 ห้อง ( แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 30  
ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน  จ  านวน  1 ห้อง ) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได  ทางเดิน และลิฟต ์ 
ช้ันดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟท ์ พ้ืนท่ีสีเขียว และทางเดิน 
 สระว่ำยน ำ้ จ  านวน  1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 2 อาคาร B ขนาดพ้ืนท่ี 120 ตารางเมตร (ไม่รวมลานสระ) ความลึก 
1.10 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคน ้ าใน สระจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) เปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท ์
ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบดา้นสุขภาพอนามยัของผูใ้ชบ้ริการ และโครงการจดัให้มีห้องน ้ าชาย  -หญิงอยู่บริเวณชั้นท่ี  2 ใกลก้บั
ต าแหน่งสระว่ายน ้ าโดยภายในห้องน ้ าชาย  -หญิงจะมีพ้ืนท่ีอาบน ้ าช าระร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้ าซ่ึงโครงการจะต้อง
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ก าหนดมาตรการป้องกนัและแก ้ไขผลกระทบ  ในเร่ืองความปลอดภัยจากการใชส้ระว่ายน ้ าและการดูแลรักษาสระในช่วง
เปิดให้บริการ 
 
 ส ำนักงำนนิติบุคคลอำคำรชุด ตั้ งอยู่ท่ีบริเวณชั้น 1  ของอาคาร A มีขนาดพ้ืนท่ี 28 ตารางเมตรโดยจะมีการจด

ทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอยา่งชดัเจน ซ่ึงทรัพยส่์วนกลางประกอบดว้ย 

1) รำยกำรแสดงรำยละเอยีดเกีย่วกบัทรัพย์ส่วนกลำง 

 (1) พ้ืนท่ีตั้งอาคารชุด พ้ืนท่ีรวม 3 - 0 – 12.2 ไร่ (4,848.8 ตารางเมตร)  
 (2) ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด  

(3) โครงสร้างอาคารชั้นฐานราก ประกอบดว้ย เสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก ฐานรากคานคอนกรีตเสริมเหล็ก เสา
คอนกรีตเสริมเหลก็ ตามหลกัวิศวกรรม  

 (4) บ่อพกัน ้ ารดน ้าตน้ไม ้
(5) ร้ัวรอบอาคาร ถนน ท่อระบายน ้ าพร้อมบ่อพกัรอบอาคาร ถงับ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า 
และถงัเก็บน ้ าใตดิ้น  

 (6) ตูเ้กบส็ายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์  

 (7) ทางเดินกลางภายในอาคาร บนัไดกลางภายในอาคาร บนัไดหนีไฟทุกจุด (ทุกชั้น)  

 (8) ท่ีจอดรถภายใน และภายนอกอาคาร และบริเวณท่ีปลูกตนไ้ม ้

 (9) ลิฟทโ์ดยสาร  

 (10) ระบบบตัรผา่นเขา้-ออก ประตูอตัโนมติั 

(11) ระบบไฟฟ้า ประกอบดว้ย หมอแ้ปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA (2 ลูก) ตู ้MDB สายเมนไฟฟ้าจากตู ้MDB ถึง

ตู ้PB สายเมนไฟฟ้าจากตู ้PB ถึงห้องพกัอาศยัทั้งหมด และตู ้PB  

 (12) ไฟฟ้าแสงสว่างภายนอก และภายในอาคารส่วนกลางทั้งหมด  

 (13) ระบบประปา และระบบสุขาภิบาล  

 (14) หอ้งป๊ัมน ้าและป๊ัมน ้าพร้อมระบบควบคุม  

(15) ระบบส่งท่อน ้ าดีจากป๊ัมถึงถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ระบบส่งน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าถึงห้องพกัอาศยัทุกห้อง 

และระบบ Booster Pump  

 (16) ระบบท่อน ้าท้ิงจากห้องพกัอาศยัทุกห้องถึงระบบบ าบดัน ้ าเสีย  

 (17) ระบบจานดาวเทียม และระบบทีวีรวม  

 (18) หอ้งพกัมูลฝอยตามชั้น  

 (19) โถงตอ้นรับ ห้องสุขา รวมทั้งอุปกรณ์ท่ีจดัไวอ้ยูใ่นบริเวณของอาคาร  

 (20) สระว่ายน ้ า 1 สระ และห้องออกก าลงักายพร้อมอุปกรณ์  

 (21) หอ้งสมุดส่วนกลาง 1 ห้อง  

(22) ทรัพยสิ์นอ่ืน ๆ ของอาคารชุดท่ีมีไวเ้พ่ือประโยชน์ร่วมกันของเจา้ของร่วมท่ีมีอยูแ่ลว้ และจะใหม่ข้ึนในภาย

หนา้ 
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3. จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร และจ ำนวนพนักงำนภำยในโครงกำร  

โครงการ ยทููคอนโดแอดแยกเกษตร เป็นอาคารพกัอาศยั 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีหน่วยพกัอาศยัทั้งหมด 451 ห้องชุด 

 3..1 สถานะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ยทููคอนโดแอดแยกเกษตร 

 อพัเดท ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566  ห้องชุดทั้งหมด จ านวน 451 ห้องชุด 

  พกัอาศยัอยู ่  จ  านวน 420 ห้องชุด 

  เจา้ของร่วม    จ  านวน 241  ห้องชุด 

  ผูเ้ช่า    จ  านวน 179  ห้องชุด 

  ห้องไม่มีผูพ้กัอาศยั    จ  านวน 31 ห้องชุด  

                3.2 สถานะพนกังานภายในโครงการ ยคูอนโดแอดแยกเกษตร 

 โดยนิติบุคคลอาคารชุด ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร  จัดจ้าง บริษัท ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท์ จ  ากัด  เป็น

ผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยสิ์นส่วนกลางทั้งหมด 

 พนกังานฝ่ายบริหารอาคารชุด 7 คน 

 พนกังานคู่สัญญา    7 คน 

 รวมจ ำนวนพนักงำน  14 คน 

4. ระบบสำธำรณูปโภค 

 4.1 ทีจ่อดรถยนต์ 

 ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจัดเตรียมไวบ้ริเวณชั้น 1 ประมาณ 144  คัน (รวมซ้อนคัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์

ประมาณ 130   คนั (รวมซอ้นคนั) ท่ีจอดรถจกัรยานประมาณ 20 คนั  เพ่ืออ านวยความสะดวกส าหรับผูใ้ชย้านพาหนะ  

5. น ำ้ใช้ในโครงกำร 

 โครงการใชบ้ริการน ้ าอุปโภค (น ้ าใช)้ จากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยมีการเก็บ

ส ารองน ้ าไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นปริมาตรกกัเก็บ จ  านวน 1 แท็งค์ ของแต่ละอาคาร และถงัเก็บน ้ าท่ีดาดฟ้าอาคาร จ านวน 1 

แทง็ค ์ของแต่ละอาคาร สูบจ่ายน ้าไปยงัห้องพกัอาศยัและส่วนกลางของโครงการ 

กำรบ ำบัดน ำ้เสีย 

 ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เป็นแบบ ตะกอนเร่ง (Activate Sludge) ทั้ง 2 อาคาร  

ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้ าท่วม 

 ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นแบบระบบแยก (Separated system)  โดยส่วนแรกจะเป็นการระบายน ้าฝนจากตวั

อาคารท่ีระบายลงสู่ท่อในแนวด่ิง และไหลสู่ท่อระบายน ้ารอบโครงการ ส่วนท่ีสองจะเป็นท่อน ้าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ไหล

ลงสู่ท่อระบายน ้าท้ิง 
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กำรจัดกำรขยะมูลฝอย  

การจดัการขยะมูลฝอยในปัจจุบนันั้น โครงการไดจ้ดัตั้งถงัพกัขยะขนาด 240 ลิตร ท่ีมีฝาปิดมิดชิด ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นล่างของ

อาคาร A และอาคาร B แยกเป็นถงัขยะเปียกและขยะแห้งอยา่งละ 4 ถงั/อาคาร ส าหรับท้ิงขวดน ้า 1 ถงัต่ออาคาร (รวมเป็น 10  

ถงั)   ไวบ้ริเวณห้องพกัขยะจากนั้นจะมีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการเก็บรวบรวมไปไวท่ี้ห้องพกัขยะรวมของ

โครงการเพ่ือรอการเก็บขนจากส านกังานเขตจตุจกัรโดยจะท าการจดัเก็บขยะจากห้องพกัขยะรวมสัปดาห์ละ 2 คร้ัง  

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดให้มีการลางห้องพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ัง โดยน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้ง ห้องพกั

มูลลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียอาคาร A เพ่ือบ าบดัก่อนการระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าน ้ าริมถนนซอย

พหลโยธิน 34 แยก 16 ( ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์ ) บริเวณดา้นหน้าโครงการซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่โรงควบคุมคุณภาพน ้ า

จตุจกัรต่อไป 

ในการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัรนั้น โครงการจะก าหนดต าแหน่งจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณ

พ้ืนท่ีภายในโครงการ บริเวณทางวิ่งรถช่วงท่ีจดัการเดินรถแบบทิศทางเดียว (one way)เพ่ือไม่ให้กระทบต่อการจราจรต่อผู ้

พกัอาศยัภายในโครงการเน่ืองจากรถเก็บขนมูลฝอยมีความกวา้งประมาณ 2.5 - 3 เมตร ในขณะท่ีทางวิ่งรถภายในโครงการมี

ความกวา้งประมาณ 6 เมตร ดงันั้น รถคนัอ่ืนๆจะยงัสามารถเดินรถไดต้ามปกติ โดยเหลือความกวา้งผวิจราจรประมาณ 3.5 – 

3  เมตร โดยเม่ือเก็บขนแลว้เสร็จรถเก็บมูลฝอยสามารถกลบัรถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ยา่งสะดวก  

ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สานกังานไฟฟ้าเขตบางเขนซ่ึงเป็น 

ระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ แต่ละอาคารจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางเขน โดยจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลงชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน1 ชุด/อาคาร แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่าย

ไปยง ัLoad ต่างๆ ในภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความตองการใช้ ไฟฟ้า รวม 1,660 KVA แบ่งเป็น อาคาร A 841 KVA และ

อาคาร B 819 KVA โดยสามารถแยกปริมาณการใชไฟฟ้าในแต่ละกิจกรรม  

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง แต่ละอาคารจะติดตั้ งไฟฟ้าส่องสวางฉุกเฉิน ได้แก่ 

Emergency Light ขนาด 220 V ส ารองไฟฟ้าไดน้าน  2 ชัว่โมง 

ระบบป้องกนและเตือนอคัคภียั 

โครงการจะจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยัมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe) แต่ละอาคารจดัให้มีท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน  1 ท่อ เพ่ือรับ

น ้าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางเขน นอกจากน้ี โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า แต่ละอาคารกบัท่อยนืน ้ า

ดบัเพลิง เพ่ือให้ท่อยืนดงักล่าวมีน ้ าหล่อล่ืนในเส้นท่อตลอดเวลา เพ่ือให้สามารถใช ้น ้ าจากถงัเก็บน ้ าดงักล่าวในการดบัเพลิง

ในเบ้ืองตน้ระหว่างท่ีรถดบัเพลิงเดินทางมายงัไม่ถึงโครงการ  
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(2) หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check Valve 

จ านวน  1 ชุด/อาคาร ท่ีติดตั้งไว ้บริเวณดา้นหนา้แต่ละอาคาร ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับนา้จากรถดบัเพลิง

จากสถานีดับเพลิงบางเขนเพ่ือส่งน ้ าไปตามท่อยืนและจ าหน่ายไปยงัท่อน ้ าดับเพลิงท่ีต่อกับตู้สายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

(3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 15 ปอนด ์

ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC)ไวบ้ริเวณบนัไดหนีไฟ 

ST-1 (ส าหรับอาคาร A) และ ST-5 (ส าหรับอาคาร B) และโถงลิฟทข์องแต่ละอาคารโดยแต่ละตู้มีระยะห่างกนัมากท่ีสุด

ประมาณ 34 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

ระบบเตือนอคัคภียั  

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ือ

อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไว ้เร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพ่ือให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และ

หากเป็นเหตุเพลิงไหมจะส่องสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุม เพ่ือให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร  โดยจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบ

ควนัภายในแต่ละอาคาร บริเวณโถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ห้องชุดพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ส านักงานนิติบุคคล

อาคารชุด (อาคาร A) ห้องออกก าลังกาย (อาคาร A) ห้องสมุด (อาคาร B) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัไดและบริเวณ

ทางเดินทุกชั้นของแต่ละอาคาร 

(3) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยแต่ละอาคารจะติดตั้ งไว ้บริเวณโถง

ตอ้นรับ และโถงบนัไดทุกบนัได 

(4) กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั (Fire Alarm Bell) จะติดตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั Manual Station 

ทำงหนีไฟ 

โครงการจะจดัให้มีบนัไดซ่ึงงออกแบบเพ่ือใชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดบนัไดท่ีใชใ้นทางหนีไฟ ดงัน้ี 

(1) อาคาร A 

(1.1) บนัได ST-1 (บนัไดหลักและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถข้ึน – ลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 1 ตัว

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.25 เมตร ชานพกกวา้ง  1.5 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
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(1.2) บนัได ST-2 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถข้ึน – ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง  1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.175 เมตรลูกนอน 0.22 เมตรชานพกักวา้ง 1.2 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(1.3) บนัได ST-3 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายนอกอาคารท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 2 ตัวบนัไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง  0.6 เมตร ลูกตั้ง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.22 เมตร ชานพกักวา้ง  0.6 เมตร มีราวบนัได 1 

ดา้น ซ่ึงจดัให้ ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติและจดัให้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือนหรือยดือหยอ่นลงมาจนถึงชั้นล่าง   

(2) อาคาร B 

(2.1) บนัได ST-5 (บนัไดหลักและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถข้ึน – ลงจากชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นท่ี 1 ตัว

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.25 เมตร ชานพกักวา้ง  1.5 เมตร 

มีราวบนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2.2) บนัได ST-6 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายในอาคารท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัได

ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง  1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.22 เมตร ชานพกกวา้ง  1.2 เมตร มีราว

บนัได  1 ดา้น  ซ่ึงจดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2.3) บนัได ST-7 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดภายนอกท่ีสามารถข้ึน – ลงจากชั้นท่ี  8 ถึงชั้นท่ี 2 ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีต

เสริมเหล็กความกวา้ง  0.6 เมตร ลูกตั้ง  0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง  0.22 เมตรชานพกักวา้ง  0.6 เมตร มีราวบนัได  1 ดา้น ซ่ึง

จดัให้ มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ และจดใัห้มีบนัไดโลหะท่ีสามารถเล่ือนหรือยดืหรือหยอ่นลงมาจนถึงชั้นล่าง 

อน่ึงทางออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูกนัไฟท่ีมีความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตรประตูดงักล่าวเป็นประตู

เหล็กทนไฟนานไม่นอ้ยกว่า 1 ชัว่โมง โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินซ่ึงจะแสดงให้เห็นไดช้ดัเจน และจะไม่

ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนัส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช ้ “ทางหนีไฟ” และ 

“FIRE EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกว่า 10 เซนติเมตรโดยตวัอกัษรจะใช ้สีเขียวบนพ้ืนสีขาว พร้อมทั้งจดัให้มีป้ายสัญลกัษณ์

การหนีไฟ มีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุกๆ ชั้นของ

อาคาร 

6. พ้ืนทีสี่เขียว 

โครงการจะจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,373.7 ตารางเมตร  

1) พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ภายนอกอาคาร จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวม 730.7 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืน

ตน้ประมาณ 728.7 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีปลูกไมค้ลุมดิน (นอกทรงพุ่มไมย้นืตน้)  2 ตารางเมตร 

 2) พ้ืนทีส่ีเขียวชั้นดาดฟ้า ไดแ้ก่  

- อาคาร A จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 282 ตารางเมตร 

- อาคาร B จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 361 ตารางเมตร 
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บทที่ 2 

มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำร 

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด ำเนินกำร 
 

2.1 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะเปิดด ำเนินกำร 

 โครงกำร ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร ไดด้ าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยการตรวจสภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกบัการสัมภาษณ์เจา้หนา้ท่ีโครงการเพ่ือรายงาน

ความกา้วหนา้ ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างเดือน  กรกฎาคม-ธนัวาคม 2566

และเสนอผลการปฏิบติัท่ีไดมี้การปฏิบติัจริง  พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหา และอุปสรรคในการด าเนินการ และ

แนวทางการแกไ้ขโครงการ  และแสดงรูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการ  ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2 
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ตำรำงที่ 2 

รำยงำนผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรป้องกนั 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2  รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้ม 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ผลการปฏิบติัตาม

มาตรการ 
(ผลการด าเนินการ) 

ปัญหา 
อุปสรรค 
ท่ีไม่

สามารถ
ปฏิบติั
ตาม 

มาตรการ
และแนว
ทางแกไ้ข 

เอกสารอา้งอิง 

2.ช่วงเปิดด ำเนินกำร 

2.1 ทรัพยากร

ส่ิงแวดลอ้มทาง

กายภาพ 

       2.1.1 ลกัษณะ

ภูมิประเทศ 

         

 
 
1. จดัให้มีการปลูกไมย้นืตน้ ไมค้ลุมดิน ภายในโครงการ  ขนาดพ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,373 ตารางเมตร เพ่ือให้พืชช่วยยดึหนา้ดิน 
2. จดัให้มีร้ัวรอบพ้ืนท่ีโครงการ สูงประมาณ2เมตร เพ่ือกั้นขอบพ้ืนท่ี และป้องกนัการพงัทลายของดินสู่พ้ืนท่ีขา้งเคียง 

 
 
- ดู แ ล ส ภ า พ

พ้ื น ท่ี สี  เ ขี ย ว
ของโครงการ 

      ใ ห้ ส ว ย ง า ม 
และมีความสมบูรณ์
อยู ่  
        ตลอดเวลา 
 
- มี ร้ั ว ร อ บ

โครงการ  
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          2.1.2 คุณภาพ

อากาศ 

                    1) ฝุ่ น

ละออง 
 

 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายใน 
โครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว สันนูนเพ่ือลดความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผวิถนน 
2. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,372 ตารางเมตร 
3. ก  าหนดให้มีมาตรการในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว ดงัน้ี 
     1) ก  าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละ 
         2 คร้ัง เชา้และเยน็  
    2) ใสปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
    3) ตดัแต่งให้มีความสวยงาม 
    4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป 
    5) จดัให้ผูท่ี้คอยควบคุมดูแลการท างานของคนสวน ให้ปฏิบติัหนา้ท่ีรับผดิชอบเป็นประจ า  

 
- ย ั ง ไ ม่ ไ ด้

ด า เ นิ น ก า ร
จดัท าป้ายจ ากดั
ความเร็ว 

 
 
- ปลูกไม้ยืนต้น

และไมค้ลุมดิน 
และดูแล 
สภาพ พ้ืน ท่ี สี
เขี ยวโดยช่ าง
อ า ค า ร แ ล ะ  
พ นั ก ง าน ท า
ความสะอาด 

 
 
- ช่างอาคารและ
พนกังานท าความ 

สะอาดรดน ้ าตน้ไม้
ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 
-  ช่างอาคารและ
พนกังานท าความ 
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    ส ะ อ าด ใ ส่ ปุ๋ ย 
ถอนวชัพืช  
- ช่ า ง อ าค า ร ตั ด
แต่งต้นไม้ทุก 1 
เดือน 

- ป ลู ก ต้ น ไ ม้
ทดแทนโดยช่าง
อ า ค า ร แ ล ะ
พนกังานท าความ 

- นิติ บุคคลฯและ
ช่างอาคาร เป็นผู ้
ควบคุม 

2)    มลพิษทาง

อากาศ 

 

1. ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 มีลกัษณะเปิดโลงไม่ปิดทึบ จึงไม่มีการสะสมของมลพิษในบริเวณท่ีจอดรถ 
2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ ให้สามารถสังเกตุไดอ้ยา่งชดัเจนทัว่ถึง 
3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น  ป้ายจ ากดัความเร็ว เพ่ือไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผวิถนน  
4. จดัท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้ ับข่ี ท  าให้การเคล่ือนตัวของรถใน

โครงการ  และบริเวณทางเขา้-ออก โครงการสามารถท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 
5. ติดป้ายรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัตรวจสภาพรถยนตใ์ห้อยูใ่นสภาพดีตลอดเวลา เพ่ือช่วยลดมลพิษท่ีเกิดจากเคร่ืองยนต ์ 
6. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,372 ตารางเมตร เพ่ือให้ตน้ไมด้งักล่าว ช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของ

โครงการ โดยพนัธ์ไมท่ี้โครงการเลือกปลูกมีอตัราการสังเคราะห์แสง 96 โมล หรือคิดเป็น 4,224 กรัม (ค านานจาก โมล X มวล
โมเลกุล CO 2= 96 x    44) ซ่ึงมากกว่าปริมาณคาร์บอนมอนอกไซต์ ท่ีเกิดจากรถยนต์ 52 กรัม ต้นไมใ้นโครงการจึงดูดซับได้
เพียงพอ  
 

- ท่ี จ อ ด ร ถ
บ ริ เวณ ชั้ น  1 
โล่งไม่ปิดทึบ 

 และแยกประเภท
ก ารจอ ด รถ ยน ต์
ชดัเจน 

 

 

- มีการจดัท าป้าย
ห้ า ม ติ ด
เคร่ืองยนตท้ิ์ง 
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7. ก าหนดให้มีมาตราการในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว ดงัน้ี 

1) ก าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละ 2 คร้ัง เชา้และเยน็  
2) ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า  
3) ดดัแต่งให้มีควาสวยงาม 
4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป 
5) จดัให้มีผูท่ี้ช่วยควบคุมดูแลการท างานของคนสวน ให้ปฏิบติัหนา้ท่ีรับผดิชอบเป็นประจ า 

ไวน้านเกิน 15 นาที 
ในบริเวณพ้ืนท่ีจอด
รถ  
 
- ย ั ง ไ ม่

ด า เ นิ น ก า ร
จดัท าป้ายจ ากดั 

ความเร็ว 
 
 
- จั ด ท า ป้ า ย

สัญลักษณ์การ
เดินรถบริเวณ
พ้ื น ท่ี  มี ก า ร
ดูแลไม่ให้ลบ
เลือน 

 
 
 
 
- ยงัไม่

ด าเนินการท า
ป้ายรณรงค์ 
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- ปลูกต้นไม้ยืน

ต้น  แ ล ะ  พื ช
คลุมดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ดู แ ล โ ด ย  นิ ติ
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บุคคล ช่างอาคาร 
พนักงานท าความ
สะอาด 

- พ นั ก ง า น ท า
ความสะอาดรด
น ้ าต้นไม้ทุกวัน 
วนัละ 1คร้ัง 

- ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช 
-  ช่างอาคารตดัแต่ง
ตน้ไมทุ้ก 1 เดือน 
 
-  ป ลู ก ต้ น ไ ม้
ทด แทน โดยช่ าง
อ า ค า ร แ ล ะ
พนกังานท าความ 
 
-  นิ ติบุคคลฯและ
ช่างอาคาร  เป็นผู ้
ควบคุม 

2.2 ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1.โครงการจดัให้มีระบบป่าบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปจ านวน 1 ชุด/อาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

ชนิดเดิมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ  านวน 1 ชุด ฝังอยู่ไดท่ี้จอดรถดา้นทิศใตข้องอาคาร ออกแบบให้สามารถรองรับ

- ดูแลตรวจสอบ
และบ ารุงรักษา 
ระบบบ าบัดน ้ า
เ สี ย โ ด ย ช่ า ง
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น ้าเสียไดป้ริมาณ 115 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจากอาคาร A ปริมาณ 112 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 
- อาคาร B จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
ชนิดเติมอากาศ แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ  านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถทิศเหนือ ของอาคาร ออกแบบให้สามารถรองรับ
น ้าเสียไดบ้ริมาณ 115 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจากอาคาร B ปริมาณ 108 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้ท  างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ  

3. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกัเขตจตุจกัรมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทุกเดือน 

4. ก  าจดัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั 

5. ระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละชุดจะมี Aerosol ปริมาณ 169.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงับ าบดั Aerosol จ  านวน 1 ถงั ระบบ

บ าบดัน ้ าเสีย 1 ชุด เพ่ือบ าบดัอากาศก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ  

6. ระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละชุดจะมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึน 1.37 ลูกบาสก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 

0.75 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน2 ถงั/อาคาร ละก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการเผาทุกวนั  

7. จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยก 

จากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ  เพ่ือสามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดิน

ระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินการโครงการ  
ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่น
สะเทียน คุณภาพน ้าและคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์อยา่งเคร่งครัด 
ดูแลรักษาระบบดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละชุดให้สามารถท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ  

อาคาร 
 

- ดู แ ล โ ด ย ช่ า ง

อาคาร 

 

- ดู แ ล โ ด ย ช่ า ง

อาคาร 

 

 
 
 
 

- ดูดส่ิงปฏิกูลปีละ 
2 คร้ัง 
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- ช่ า งอ าค า ร ตั ก
ไขมนัเดือน ละ 4 
คร้ัง 

 

2.3 คุ ณ ค่ า ก า ร ใ ช้

ประโยชน์ของมนุษย ์
      2.3.1 การใชน้ ้ า 

 
1. จดัให้มีน ้ าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 
 1.1) อาคาร A จดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น  
และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าท่ีอาคาร A มี 
ปริมาณน ้าส ารอง 183.6 ลูกบาศกเ์มตร  
ส ารองน ้าใชไ้ดน้านไม่นอ้ยกว่า 1.3วนั 
 (ไม่นอ้ยกว่า 1 วนั) 
  1.2) อาคาร B จดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น 
 และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าท่ีอาคาร B มี 
ปริมาณน ้าส ารอง 183.6 ลูกบาศกเ์มตร 
 ส ารองน ้าใชไ้ดน้านไม่นอ้ยกว่า 1.3วนั 
 (ไม่นอ้ยกว่า 1 วนั) 
2. จดัให้มีระบบสูบน ้าในอาคารซ่ึงท าหนา้ท่ีสูบจ่ายน ้ าโดยไม่ตอ้งดึงน ้ าใชม้าจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้ าดว้ยระบบตั้ง
เวลา ซ่ึงก าหนดการสูบน ้าในช่วง 24.00-05.00 น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ ้ ามาก 

3. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยูใ่นสภาพดี  
4. ออกแบบโดยเลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์ประหยดัน ้ า หรืออุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยดัน ้ าชกัโครก และหัวฉีดประหยดัน ้ า 
5. ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
6. ก  าหนดให้พนักงานใชภ้าชนะรองน ้าและซกัลา้งอุปกรณ์ในภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู  ซ่ึงจะใชน้ ้ าน้อยกว่าการใชส้ายยางฉีดลา้งท า
ความสะอาดโดยตรง 

 
- มีถงัเก็บน ้ าดี
ส ารองชั้นดาดฟ้า
ทั้ง 2อาคาร 
 
 

 
- มีถงัเก็บน ้ าดี
ส ารองชั้นใตดิ้น
ทั้ง 2 อาคาร 

  ดูแลโดยช่าง
อาคาร 
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7. จดัให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าท่ีตรวจสอบรอยร่ัวของอุปกรณ์ท่ีใช้อย่างสม ่าเสมอ เป็นประจ าทุกเดือนหากพบการร่ัวซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทนัที 

9. ออกแบบให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ  านวน 2 ฝา/ถงั เพ่ือความสะดวกในการดูแลและบ ารุงรักษา  

- มีระบบทามเมอร์
ควบคุมการตั้ง
เวลา 
 
 
 
 
 
 

- ดูแลบ ารุงรักษา
โดยช่างอาคาร 

 
- ยงัไม่ได้
ด าเนินการ
ประชาสัมพนัธ์
การประหยดัน ้ า 
 
 

- พนกังานท าความ
สะอาดใชถ้งัรอง
น ้าซกัผา้ถูพ้ืน 

- ดูแลตรวจสอบ

โดยช่างอาคาร
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หากมีการช ารุด

ซ่อมแซมทนัที 

 
- มีฝาถงัเก็บน ้ า

ใตดิ้น และถงั
เก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้า จ  านวน 
2 ฝา/ถงัทั้ง 2 
อาคาร 

 
2.3.2 สระวา่ยน ้ า 

      1)  มาตราการ

ดา้น

โครงสร้าง 

 

1. โครงสร้างของสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีดเสริมเหล็ก มีความมัน่คง แข็งแรง น ้ าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดง่าย 
2. จดัให้มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระว่ายน ้ า ความกวา้ง30-40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี
และไม่มีน ้ าลน้ออกจากราง 

3. พ้ืนสระว่ายน ้ า ตอ้งท าดว้ยวสัดุ แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้า ท  าความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยูใ่นสภาพดี  
4. จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

 
- พ้ืนสระว่ายน ้ า

เป็นกระเบ้ือง 
ดูแลรักษาโดย
ช่างอาคารและ
พนกังานท า
ความสะอาด 

 
-  มีรางระบายน ้า
ลน้ 
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- พ้ืนสระว่ายน ้ า
เป็นกระเบ้ืองง่าย
ต่อการท าความ
สะอาดและดูแล
รักษาและท า
ความสะอาดโดย
ช่างอาคาร  

- สระว่ายน ้ าอยูใ่น
ท่ีโล่งแจง้ 
สามารถมองเห็น
ไดช้ดัเจน 
 

 2) มาตรการดา้นความ

ปลอดภยัและอุบติัเหตุ

การจมน ้า 

1. จดัให้มีป้ายบอกระดบัความลึกหรือเลขบอกดว้ยระดบัความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยมีตวัเลข แสดงความลึกเป็นระยะๆ 

อยา่งนอ้ย 3 ระยะ 

2. จดัให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้ าอยา่งสม ่าเสมอ  
3. จดัให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระเปียก ล่ืน ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระว่ายน ้ า  
4. จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งท่ีเห็นชดัเจนและน ามาใชไ้ดท้นัที โดยอุปกรณ์ท่ีจดัให้มี ไดแ้ก่  

-  ไมช่้วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกว่า 3.5 เมตร 
 น ้ าหนกัเบา อยา่งนอ้ย 1 อนั 
-  ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง ภายในไม่น้อยกว่า 15 น้ิว ผูกไวก้บัเชือกยาวไม่น้อยกว่า 23 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 23 เมตร ซ่ึงเป็น
ความยาวของสระ) 

- ยงัไม่ด าเนินการ

จดัท าป้ายบอก

ระดบัความลึก 

 

 

- ดูแลรักษาความ

สะอาดโดย

พนกังานท าความ
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-  โฟมช่วยชีวิตอยา่งนอ้ย 2 อนั 
-  เคร่ืองช่วยหายใจส าหรับเด็กและผูใ้หญ่อยา่งนอ้ยอยา่งละ 1 เคร่ือง  

5. จดัให้มีผูดู้แลสระว่ายน ้ า ท่ีมีความรู้ดา้นการปฐมพยาบาลคนจมน ้า 
6. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าในบริเวณสระว่ายว่ายน ้ าให้ชดัเจน 

สะอาดทุกวนั 
- ดูแลรักษาความ
สะอาดโดยช่าง
อาคารทุก
สัปดาห์ 

 
 
- ตรวจสอบและ
ดูแลรักษา
อุปกรณ์โดยช่าง
อาคาร และมี 
ห่วงชูชีพ ไม้
ช่วยชีวิต 

- มีไมช่้วยชีวิต 
 
- มีห่วงชูชีพ 
 
-  มีโฟมช่วยชีวิต 1 
อนั 

- ไม่มีเคร่ืองช่วย
หายใจ 
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- มีระเบียบการใช้
สระว่ายน ้ า 

 
- ด าเนินการติด
ป้ายแสดงวิธีการ
ปฐมพยาบาล
เรียบร้อย 
 

 1. ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช ้  ระบบเกลือ (Salt Chlorinator)  
2. เดินระบบกรองรองวนัละ 1 คร้ัง คร้ังละ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ี ข้ึนอยู่กับความขุ่นของน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใส หลงัจากนั้ นด าเนินการเดิน
ระบบวนัละ 1 คร้ัง คร้ังละ 2 ชัว่โมง ในช่วงท่ีสระว่ายน ้ าปิดบริการ 

3. ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผงสัปดาห์ละ 1 คร้ัง  
4.  จดัให้มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระว่ายน ้ า โดยมีขอ้ความอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 

     -  ตอ้งสวมชุดว่ายน ้ าท่ีสะอาดในการ 
ลงใชส้ระว่ายน ้ า 
     -  จ  านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้ า  
     -  ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระ 
ว่ายน ้ าทุกคร้ัง และห้ามท าสระว่ายน ้ า 
สกปรก 
     -  ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผวิหนงั หวดั หู 

-  ดูแลโดยช่าง
อาคาร 
 
- ดูแลบ ารุงรักษา
โดยช่างอาคาร 

 
 

 

 
- ดูแลบ ารุงรักษา
โดยช่างอาคาร 

  

 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 โครงการยูทคูอนโดแอดแยกเกษตร 
(ระยะด าเนินการ) 

หน้า | 28  

           บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 

เป็นน ้าหนวกหรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามใช ้
สระว่ายน ้ า 
     - ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ ามูกลงในน ้า 

 
- มีป้ายแสดงกฎ
ขอ้ปฏิบติัส าหรับ
ผูใ้ชส้ระว่ายน ้ า 

 
 
 
 
 
 
 

- มีจุดลา้งตวัก่อน
ลงสระว่ายน ้ า 

 
2.3.3 การบ าบดัน ้ า

เสีย 

1. โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด/อาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
-   อาคาร A จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ  านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดดา้นทิศใตท่ี้จอด
รถดา้นทิศใตข้องอาคาร ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียไดป้ริมาณ 115 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจาก
อาคาร A ปริมาณ112 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

-   อาคาร B จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated  Sludge) จ  านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถดา้นทิศเหนือ
ของอาคาร ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียไดป้ริมาณ 115 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับน ้าเสียจากอาคาร B ปริมาณ 
108 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2. จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้ท  างานได้อย่างต่อเน่ืองและมี

ประสิทธิภาพ 

3. ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตจตุจกัรมาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัทุกเดือน 
4. ก  าจดัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั  
5. ระบบบ าบดัเสียแต่ละชุด จะมี Aerosol ปริมาณ 169.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงับ าบดัAerosol จ  านวน 1 ถงั/ระบบ

 

 

 

-ดูแลโดยช่างอาคาร 
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บ าบดัน ้ าเสีย 1 ชุด เพ่ือบ าบดัอากาศก่อนระบายออกสู่บรรยากาศ 
6. ระบบบ าบดัน ้ าเสียแต่ละชุด จะมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึน 1.37 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 
0.75 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั/อาคาร และก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการเผาทุกวนั 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตาม

ตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิด

ด าเนินโครงการ 

-ดูแลโดยช่างอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

- เก็บและวิ เคราะ

ตั ว อ ย่ า ง ด้ ว ย

วิธีการมาตรฐาน

ต าม ป ร ะ ก า ศ

ก ร ะ ท ร ว ง

ทรัพยากรธรรมช

า ติ แ ล ะ

ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง 

ก าหนดมาตรฐาน

ค ว บ คุ ม ก า ร

ระบายน ้ าท้ิงโดย

จัด จ้ า ง  บ ริ ษั ท 

สเปรเช่ียล แล็บ 

เอ็นไว คอนซัล

 

 

 

 

 

 

 

 

- อยู่

ในช่วง

ด าเนิน 

การเก็บ

ตวัอยา่

งน ้ า

วิเคราะ

ห์ 
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แตนท ์จ ากดั 

 

-ตักไขมนั สัปดาห์

ละ 1 คร้ัง 

 

 

 

 

 

 

-ติดตั้งระบบ Timer 

 

         2.3.4  การระบาย

น ้า / การ 

ป้องกนัน ้ า

ท่วม 

1. จดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า ขนาดความจุ 56 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเพียงพอต่อการกกัเก็บปริมาณน ้ าหลากส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บไวภ้ายในพ้ืนท่ี

โครงการประมาณ 49 ลูกบาศก์เมตร และจะจ ากัดการระบายน ้ าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนั) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.04 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

2. ออกแบบต าแหน่งห้องระบบไฟฟ้า ตั้งอยูภ่ายในอาคาร ชั้นท่ี 1 ของอาคารโครงการ (ซ่ึงอยูท่ี่ระดบั + 0.80 เมตร) (อา้งอิง0.00 เมตร  ท่ี

ถนนภายในโครงการ ซ่ึงอยู่สูงกว่าระดับน ้ าทะเลปานกลางประมาณ 1.0 เมตร) และพ้ืนท่ีโครงการจะสูงกว่าระดับถนนซอย

พหลโยธิน 34 แยก16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ประมาณ 0.25 เมตร ดงันั้น ห้องระบบไฟฟ้าจะสูงกว่าระดบัถนนซอยพหลโยธิน 34 

แยก 16 (ถนนซอยเสนาสัมพนัธ์) ประมาณ 1.05เมตร หรือพน้จากระดบัน ้ าท่วม + 1.5 เมตรจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง  

3. จดัให้มีการเสริมแผงกั้นน ้ า (Stop Log) บริเวณทางเขา้-ออกดา้นหนา้โครงการ โดยมีรายละเอียดแผงกั้นน ้ าดงัน้ี  

1)ออกแบบระบบ Base Support ของชุดBracing Set โดยจดัท าเป็นเบา้ (Socket) ซ่ึงงผลิตจาก Stainless คุณภาพสูง โดยหารหล่อข้ึนรูป  

- ไม่มีบ่อหน่วงน ้า 

 

 

 

 

 
 
- ห้องระบบไฟฟ้า
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     2) ติดตั้งโดยฝังยดึ-ตรึงลงท่ีพ้ืนคอนกรีต ดงันั้น จึงมีคุณสมบติัดา้นการรองรับแรงไดสู้งเทียบเท่ากบัคอนกรีต โดยขา Bracing จะไม่

มีการล่ืนไหลในแนวนอน หรือหลุดออกจากเบา้ (Socket) ได ้

    3) บริเวณเสาดามหลงัแผน่ของชุด Bracing จะติดตั้ง Clamp Lock ดา้นบนเสาทุกตน้ เพ่ือยดึ-ตรึง และกดแผน่ให้แน่นและแนบสนิท

กนัจนถึงดา้นล่าง เพ่ือประสิทธิภาพสูงสุดในการรับแรงดนัน ้ าและเพ่ือป้องกนัการร่ัวซึมบริเวณรอยต่อของแผน่ (Panels) 

    4) จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้มีระดบัน ้ าท่วมสูง จะมีการประชุมทีมงาน 

เพ่ือหาแนวทางป้องกนัและแกไ้ขปัญหาต่อไป  

ตั้ ง อ ยู่ ชั้ น  1 
อาคารละ1ห้อง 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3.5 การจดัการมูล

ฝอย 

1.จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี2-8 (ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั) จ  านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยูใ่กลลิ้ฟต ์แต่ละห้องมีความกวา้ง1.55 
เมตร ความยาว 2 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 3.1 ตารางเมตร โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถงัมูลฝอย ขนาด240 ลิตร ภายในรอง
ดว้ยถุงด าอีกชั้นหน่ึง จ  านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูล
ฝอยอนัตราย) ส าหรับห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลงักาย และห้องสมุด โครงการจะตั้งถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั ถงัมูลฝอยปียก 1 ถงัและถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั ) ไวภ้ายในห้องดงักล่าว 

2. ประชาสัมพนัธ์ให้มีผูพ้กัอาศยั ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนรวมถึงแนะน าวิธีการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
    (1)  จดัท าป้ายขอ้ความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีขอ้ความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว ้บริเวณโถงลิฟตห์รือโถงทางเดิน หรือบริเวณ
อ่ืนๆ ท่ีสามารถ มองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน โดยมีตวัอยา่งขอ้ความดงัน้ี 

           -  ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดให้อยูใ่นสภาพท่ีดีสามารถใชง้านไดน้าน เพ่ือลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 
          -  เลือกใชภ้าชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถลา้งและน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใชพ้ลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
          -  เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น  

- มีถังมูลฝอยแยก
เป็นแต่ละชนิด 
จ านวน 5 

 ถงั ถงัขยะอนัตราย 
ถงัขยะรีไซเคิลไวท่ี้
จุดท้ิงขยะมูลฝอย
ชั้น 1 ทั้ ง 2 อาคาร 
และเก็บมารวมไว้
ท่ีห้ องพักมูลฝอย
กลาง วนัละ 2 คร้ัง 
เพ่ือรอรถขนขยะ
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          -  เลือกใชผ้ลิตภณัฑช์นิดเดิม (Refill) เพ่ือลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯลฯ  
   (2)  จดัท าแผ่นพบัให้ความรู้เร่ืองการคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยรี
ไซเคิลแจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง  เพ่ือให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทไดอ้ยา่งถูกตอ้งไม่ท้ิงปะปนกนั 

   (3)  ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ ให้ผูพ้กัอาศยัคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยรีไซเคิล ก่อนท้ิงลงในภาชนะรองรับแต่ละ
ประเภท 

3. จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในแต่ละอาคารทุกวนั โดยคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงด ามดัปาก
ถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยรวมต่อไป 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนกัมากเกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
5. ตอ้งมดัปากถุงด าให้แน่นเพ่ือป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจาย 
6. ตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลงัการบรรจุมูลฝอย เพ่ือไม่ให้มูลฝอยร่ัวไหลออกมาภายนอก 
7. ก  าชบัให้พนกังานท าความสะอาดขนยา้ยมูลฝอยมาทั้งถงั เพ่ือป้องกนักรณีถุงด าภายในถงัฉีกขาดและมีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพ้ืน 
8. จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูภ่ายในอาคาร A บริเวณดา้นทิศใตซ่ึ้งจะมีประตูปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงมี
รายละเอียดดงัน้ี 

         -   ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกวา้ง 1.45 เมตร ความยาว 3.30 เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไปมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายไดป้ริมาณรวมทั้งส้ิน 2.08 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3.5 เท่า ทั้งน้ี โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยสีน ้ าเงิน ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพ่ือรองรับมูลฝอยทัว่ไป ถงั
มูลฝอยสีเหลือง ขนาด240 ลิตร จ านวน 9 ถงั เพ่ือรองรับมูลฝอยรีไซเคิล  

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความกวา้ง 1.45 เมตร ความยาว 3.30เมตร ความจุประมาณ 7.2 ลูกบาศก์เมตร(คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ มูลฝอยทัว่ไปมูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายไดป้ริมาณรวมทั้งส้ิน 
2.08 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3.5 เท่า ทั้งน้ี โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยสีน ้ าเงิน ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพ่ือนองรับมูล
ฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยสีเหลือง ขนาด 240 ลิตร จ านวน 9 ถงั เพ่ือรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความกวา้ง 1.45 เมตร ความยาว 3.30เมตร ความจุประมาณ 7.2 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยย่อยสลายประมาณ2.13 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 3.4 เท่านั้น ทั้งน้ี 

น าออกไปท้ิงนอก
โครงการ อาทิตย์
ละ 2 คร้ัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- มีประชาสัมพนัธ์
เร่ือ งก าร ท้ิ งมูล
ฝอยบริเวณจุดท้ิง
ข ย ะ ชั้ น  1  ทั้ ง
อาคาร 

 
 
- ยงัไม่ด าเนินการ
จัดท าสติกเกอร์
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โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยสีเขียว ขนาด 240 ลิตร จ านวน 10 ถงั เพ่ือรองรับมูลฝอยดงักล่าว 
- ห้องพักมูลฝอยอันตรำย ความกวา้ง 1.45 เมตร ความยาว 1 เมตร ความจุประมาณ 2.2 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 

1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.42 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 5.4 เท่า ทั้งน้ี โครงการจะตั้งถงัมูลฝอย
สีแดง ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั เพ่ือรองรับมูลฝอยดงักล่าว 

9. จดัให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค 
10. ห้องพกัมูลฝอยจะตอ้งปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 
11. จดัให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปอาคาร A เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออก
สู่ภายนอกโครงการ 
12. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอโดยไม่มีการตกคา้ง 
13. ประสานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ให้มารับซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง 

ป้ายขอ้ความ 
 

 

 

 
- ยงัไม่ด าเนินการ
จัดท าสติกเกอร์
ป้ายขอ้ความ 
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- พ นั ก ง า น ท า
ความสะอาดเก็บ
มูลฝอยจุดท้ิงขยะ
ชั้ น  1  ทั้ ง  2 
อาคาร วันละ 2 
คร้ัง เชา้-เยน็ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- พนักงาน รักษา
ความสะอาดมัด
ปาก ถุ งขยะทุ ก
คร้ัง 
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- ต ร ว จส อ บ ทุ ก
คร้ัง 

 
 
- พ นั ก ง า น ท า
ความสะอาดขน
ยา้ยมูลฝอยทั้งถัง
มายงัห้องพักมูล
ฝอยรวมทุกคร้ัง 

 

 
- มีห้องพกัขยะมูล
ฝอยรวมตั้ งอ ยู่
อาคาร A 

 

 

 

 

-ท  าค วามสะอ าด

อาทิตยล์ะ 3 คร้ัง 

    2.3.6  ระบบไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
     1) ระบบไฟฟ้าปกติ  แต่ละอาคารจะรับการะแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางเขน โดยจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลง ชนิด Oil Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยงั Load ต่างๆ

 
- ดูแลตรวจสอบ

โดยช่างอาคาร

  

 



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 โครงการยูทคูอนโดแอดแยกเกษตร 
(ระยะด าเนินการ) 

หน้า | 36  

           บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 

ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม 1,660 KVA โตชดยแบ่งเป็นอาคาร A 841 KVA และอาคาร B 819 KVA 
2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติขดัของ แต่ละอาคารจะติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ไดแ้ก่ Emergency Light 
ขนาด 220V ส ารองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัว่โมง 
2. จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงักรณีพบส่ิงผดิปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าอยา่งเร่งด่วน 
3. ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ให้เห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้า  
4. จดัให้มีการตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ให้มีส่วนล ้าไปยงันัง่ร้านหมอ้แปลง 
5. รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

เดือนละ 
 1 คร้ัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ดูแลต้นไม้ตัด

แต่งก่ิง โดยช่าง
อาคาร 

 

 

2.3.7 การอนุรักษ์

พลงังาน 

1)  ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวง     ก  าหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบ
อาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังานพ.ศ  2552 ก าหนดให้การก่อสร้างอาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุดท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีรวมกนัทุก
ชั้นในหลงัเดียวกนัตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป การออกแบบอาคารโครงการและปฏิบติัตามขอ้ก าหนดดงักล่าว ดงัน้ี 

 (1) ระบบกรองอาคาร 
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       อาคาร A  
-  ค่า OTTV ของอาคาร เท่ากบั 18.91วตัต/์ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 10 วตัต/์ตารางเมตร  
- ค่า RTTV ของอาคาร เท่ากบั 6.00 วตัต/์ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 10 วตัต/์ตารางเมตร  

อาคาร B  
- ค่า OTTV ของอาคาร เท่ากบั18.66วตัต/์ตารางเมตร ซ่ึงไม่เกิน 10 วตัต/์ตารางเมตร 
(2) การใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารในการออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการ เลือกใชค่้าก าลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (วตัต์/ตาราง
เมตรของพ้ืนท่ีใชง้าน) ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง เพ่ือการอนุรักษ์พลงังานฯ พ.ศ.2552 กล่าวคือ ใชค่้าก าลงัไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 
วตัตต์ารางเมตร  ของพ้ืนท่ีใชง้านแต่ละประเภท 
(3) ระบบปรับอากาศ  

  ระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งภายในอาคาร 
ตอ้งมีค่าประสิทธิภาพการให้ความเยน็ 
และค่าพลงังานไฟฟ้าต่อตนัความเยน็  
เป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด 

1) การอนุรักษ ์พลงังานด าเนินการ 
โดยเจา้ของโครงการมีดงัน้ี 

-  ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการให้มากท่ีสุด ในบริเวณพ้ืนท่ีว่างซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพ่ือลดภาระการท างานของเคร่ืองปรับอากาศ  

   -  ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการให้ท  าการลา้งเคร่ืองปรับอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอพร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ลา้ง

เคร่ืองปรับอากาศเพ่ืออ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- โครงการประสานกบัช่างซ่อม/ลา้งเคร่ืองปรับ 
อากาศ เพ่ือเป็นแรงจูงใจให้กบัผูพ้กัอาศยั 
-   แยกสวิตชค์วบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใชห้น่ึงตวัควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก  
-   ติดตั้งเคร่ืองเคร่ืองปรับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องท่ีใชส้ าหรับงานอเนกประสงค์ซ่ึงบางคร้ังตอ้งการแสงสว่างมาก แต่บางคร้ัง
ตอ้งการแสงสว่างมาก แต่บางคร้ังตอ้งการนอ้ย 
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-   ค  านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า ท  าไดโ้ดยเพ่ิมขนาดสายให้โตข้ึนเน่ืองจากสายมีความตา้นทานต ่ากว่า จึงท าให้

สามารถลดความสูญเสียเน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

-   ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใชบ้ลัลาสตอิ์เล็กทรอนิกส์ซ่ึงช่วยประหยดัไฟได ้10 วตัต/์หลอดประหยดัพลงังานไดร้้อยละ 30 เม่ือ

เทียบกบับลัลาสตช์นิดแกนเหล็กธรรมดา 

-   ใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานท่ีเรียกว่า Compact Fluorescent Light (CFL)  เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายกุาร
ใชง้านนานกว่าหลายปีมากใชแ้สงสว่างสูง และมีสีท่ีนุ่มนวล มีอายกุารใชง้านยาวนาน และความร้อนท่ีตวัหลอดนอ้ยกว่าเม่ือเทียบกบั
หลอด Incandescent (หลอดมีไส้)  
-  ก  าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมโดยไม่ให้มีจ  านวนท่ีมากเกินความจ าเป็นแต่ก็ไม่ให้นอ้ยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

-   ตั้งเวลาให้เป็นประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของการขบัเคล่ือน

มอเตอร์เปิด-ปิดประตู  

-   ส่งเสริม รณรงคกิ์จกรรมให้มีการเดินข้ึน-ลง แทนการใชลิ้ฟตส์ าหรับพนกังานและผูพ้กัอาศยั 

-   แสดงเลขชั้นท่ีชดัเจน สามารถมองเห็นไดง่้ายจะช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลดการใชลิ้ฟตท่ี์ไม่จ าเป็น 

-   ลดการใชไ้ฟฟ้าแสงสว่างส่วนกลางท่ีไม่จ าเป็นในช่วงเวลา 22.00-06.00น. 

-   ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัตั้งคุณหภูมิเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26องศาเซลเซียส 
3) การอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัปฏิบติั โครงการจะจดัให้มีคู่มือการอนุรักษพ์ลงังานแจกส าหรับห้องชุดพกัอาศยัทุก
ห้อง หรือติดป้ายเพ่ือเป็นการรณรงคใ์ห้ปฏิบติัตาม โดยมีรายละเอียดในคู่มือดงัน้ี 
-   ตั้งอุณหภูมิในเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส  
-   เปิดเคร่ืองปรับอากาศเท่าท่ีจ  าเป็น 
-   บ  ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศเท่าท่ีจ  าเป็น 
-   บ  ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ  
-   ท  าความสะอาดแผน่ระบายความร้อนดา้นหลงัทุกๆเดือน 

 

 

 

 

 
- ดู แ ล โ ด ย  ช่ า ง
อ า ค า ร แ ล ะ
พนักงาน รักษ า
ความสะอาด 
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-   เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยดัพลงังาน 
-   หมัน่ดูแลท าความสะอาดเคร่ืองฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอยา่งต่อเน่ืองและสม ่าเสมอ 

 
 

-มีการลา้งท าความ
สะอาด 
เคร่ืองปรับอากาศปี
ละ 2 คร้ัง 
 
 
-เปิดดวงเวน้ดวง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ดูแลบ ารุงรักษา
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ตรวจเดือนละ 1 
คร้ัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ร ะ บุ เ ล ข ชั้ น
ชดัเจนทุกชั้น 

 

 

 
- ดู แ ล โ ด ย ช่ า ง
ป ร ะ จ าอ าค า ร 
โดย เปิดดวงเวน้
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ดวง 
 

2.3.8   การป้องกนั

อคัคีภยั 

1.  จดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและเดือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียดต่อไปน้ี 

 ระบบป้องกนัอคัคภียั 

1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe) 
แต่ละอาคารจดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe)  ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 1 ท่อ เพ่ือรับน ้ าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิง
บางเขนนอกจากน้ี โครงการจะเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารกบัท่อยนืน ้ าดบัเพลิง เพ่ือให้ท่อยนืดงักล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงใน
เส้นท่อตลอดเวลาเพ่ือให้สามารถใชน้ ้ าจากถังเก็บน ้ าดงักล่าวในการดบัเพลิงในเบ้ืองต้นระหว่างท่ีรถดบัเพลิงเดินทางมายงัไม่ถึง
โครงการ 
2) หัวรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC ) ขนาด  2 ½  x 2 ½  x 4 น้ิว พร้อม Check Valve จ  านวน 1 ชุด/อาคาร ท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้า
แต่ละอาคารซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงบางเขน 

- จัดอ บ รม  แล ะ
ซ้อมหนีไฟ ปีละ 
1 คร้ัง 

 
- มีหัวรับน ้ า ทั้ ง 

2 อาคาร ดูแล
ต ร ว จ ส อ บ
อุ ป ก ร ณ์ โด ย
ช่างอาคาร 

  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

3.9 ระบบปรับอากาศ

และระบบระบาย

อากาศ 

1. ติดตั้งอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศและดูแลให้สามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

2. ติดตั้งป้ายนห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

3. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,372 ตารางเมตร โดย 

จดัไวใ้นบริเวณชั้น 1 และ ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 

- ดูแลตรวจสอบ

ระบบโดยช่าง

อาคาร 

 

- มีป้ายห้ามติด
เคร่ืองยนตท้ิ์งไว้
บริเวณพ้ืนท่ีจอด
รถ 
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- ปลูกตน้ไมย้นืตน้ 
และ ตน้ไมค้ลุม
ดิน รอบอาคาร
บริเวณชั้น 1 

 

 

 

 

 

3.10 การจราจร 1. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั อ  านวยความสะดวกดา้นการจราจรให้แก่ผูพ้กัอาศยัในการ เขา้ -ออก โครงการ โดยเน้นให้รถ

สามารถเขา้โครงการไดอ้ยา่งสะดวกและรวดเร็ว รวมทั้งขอความร่วมมือผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเดินรถตามการจดัการจราจรอยา่ง

เคร่งครัด เพ่ือความสะดวกและปลอดภยัในการเดินรถ 
2. จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจะท าหน้าท่ีอ  านวยการจราจร ให้มีความเขา้ใจในการควบคุมพาหนะท่ีจุด เขา้ -
ออก ของโครงการ รวมทั้งตอ้งก าชบัไม่ให้อ  านวยความสะดวกให้รถท่ีเขา้-ออก โครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อ
รถท่ีสัญจรบนถนน แต่จะตอ้งอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลกั 

3. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆ บริเวณภายในโครงการให้ชดัเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัข่ี 
เพ่ือให้การเคล่ือนตวัของรถในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ สามารถท าไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้หรือออกโครงการไดอ้ยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 
5. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการเพ่ือให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจร
ของรถท่ีจะเขา้หรือออกจากโครงการ รวมทั้งควบคุมไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะบริเวณใกลเ้คียง 

6. ก  าหนดการบริหารจดัการท่ีจอดรถของโครงการ (Parking Management)โดยจดัให้มีการแบ่งพ้ืนท่ีการจอดรถให้เหมาะสม คือ 
- ส าหรับผูพ้กัอาศยัในโครงการจะไม่มีการก าหนดเป็นท่ีจอดรถประจ า ซ่ึงจะท าให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถไดเ้พ่ิมมากกว่าแบบ
ก าหนดท่ีจอดรถประจ า 

- ส าหรับผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ โครงการจะแจกบตัรอนุญาตชั่วคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชั่วโมง (โดยไม่คิด
ค่าใชจ่้ายในการจอดรถ) หลงัจากนั้นจะก าหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งน้ีเพ่ือเป็นการจ ากดัการน ารถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ี 

- มีพนักงานรักษา

ค ว าม ป ล อ ด ภั ย 

ตลอด  24 ชั่วโมง

เพ่ื อ อ านวยความ

สะดวก 

 

 

 

 

 

 

 
- อบรมพนักงาน
รั ก ษ า ค ว า ม
ป ล อ ด ภั ย โ ด ย
บริษัทต้นสังกัด

  

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 โครงการยูทคูอนโดแอดแยกเกษตร 
(ระยะด าเนินการ) 

หน้า | 43  

           บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 

ทุกเดือน และมี
การรวมพลเพ่ือ
ท บ ท ว น
กฎระเบียบต่างๆ
สัปดาห์ละ 2 คร้ัง 

 
 
 
 
 
 
 
- จัดท าสัญลักษณ์
ลูกศรการเดินรถ
บนพ้ืน 

จราจร  และ ดู แล
รั ก ษ าไ ม่ ให้ ล บ
เลือนดูแลโดยนิติ
บุคคลฯ ช่างอาคาร 
และพนักงานรักษา
ความปลอดภยั 
 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 โครงการยูทคูอนโดแอดแยกเกษตร 
(ระยะด าเนินการ) 

หน้า | 44  

           บริษทั ทีม พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมน้ท ์จ  ากดั 

 
- ดู แล รักษ าโด ย
ช่างอาคาร 

 
 
 
- ควบ คุมจัดการ
โ ด ย พ นั ก ง า น
รั ก ษ า ค ว า ม
ปลอดภยั 

 
 
 
 
 
- ควบคุมดูแลโดย
ทีมงานนิติบุคคล
ฯ 
 

 
 

- ส ต๊ิ ก เก อ ร์ ว า ง
หน้ ารถ เพ่ื อ ให้
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พนักงาน รักษา
ความปลอดภัย
ตรวจเช็คสะดวก  

 

 

 
- ผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กั
อ า ศั ย ใ น
โครงการ  
โครงการจะแจก
บั ต ร อ นุ ญ า ต
ชั่วคราว และให้
จอดรถไดไ้ม่เกิน 
3 ชัว่โมง (โดยไม่
คิดค่าใช้จ่ ายใน
ก า ร จ อ ด ร ถ )
หลังจากนั้ นจะ
เสียค่าจอดรถ 
 

2.3.11  การใชท่ี้ดิน - ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55(พ.ศ.2543) แกไ้ขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ.2550) ขอ้บญัญัติ
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- ด า เนิ น ก ารต าม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 
5 5  (พ .ศ .  2 5 4 3 ) 
แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
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กฎกระทรวงฉบบัท่ี 
61 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร 
พ . ศ .  2 5 4 4 
ควบ คุม ดูแลโดย
ทีมงานนิติบุคคลฯ 
 

2.4. คุณภาพชีวิต 

    2.4.1 ผลกระทบทาง

สังคม 

 
1. จดัให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีคุณภาพมาบริหารและดูแลโครงการ 
2. ก  าหนดให้มีระเบียบปฏิบติัควบคุมการอยูอ่าศยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
3. ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ชีวภาพและคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง
เคร่งครัด เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนสใกลเ้คียง 

 
- บ ริห ารจัดก าร
โดย บริษทั  
ทีม พร็อพเพอร์ต้ี 

เ ม เน จ เ ม้ น ท ์

จ ากดั 

- ควบคุมระเบียบ
ป ฏิ บั ติ โ ด ย
ทีมงานนิติบุคคล
ฯ 

- ควบคุมดูแลและ
ร า ย ง า น โ ด ย
ทีมงานนิติบุคคล
ฯ 

  

 2.4.2 การสาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด เพ่ือป้องกนัผลกระทบดา้นสุขภาพ 

2. จดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพกาย และ สุขภาพจิต 

- ควบคุมดูแลโดย   
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ทีมงานนิติบุคคล 

 

    2.4.3 สุขภาพ 

         1) ดา้นสุขภาพ

กาย 

          - โรคระบบ

ทางเดินหายใจ 

 

 
1. ฉีดลา้งท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 
2. ออกแบบให้ท่ีจอดรถบริเวณชั้น 1 มีลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบ จึงไม่มีการสะสมของมลพิษในบริเวณท่ีจอดรถ 
3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
4. จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรพ้ืนทางให้ชดัเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัข่ี ท  าให้การเคล่ือนตวัของรถในโครงการท า
ไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 

5. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือช่วยในการลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง และช่วยดูดซบัมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-
ออกโครงการ 

 
 
-มีการด าเนินการ
การขดัลา้งลานจอด
รถ และทางเดินรถ
ปีละ 1 คร้ัง 
- พ้ืนท่ีจอดรถอยู่
บริเวณชั้น 1 และ
ร อ บ อ าค าร  A 
แล ะ  อ าค าร  B 
เปิดโล่ง 
 

- มีการจัดท าป้าย
ห้ า ม ติ ด
เคร่ืองยนต์ท้ิงไว้
บริเวณพ้ืนท่ีจอด
ร ถ  แ ต่ มี ก า ร
ตรวจสอบโดย 
พนักงาน รักษ า
ความปลอดภยั 
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- มีสัญลักษณ์การ
เดิ น ร ถ ชั ด เจ น
บริเวณพ้ืนทางรถ
วิ่ง 

 

 

 
- ปลูกตน้ไมย้นืตน้
และไมพุ่้ม 
  

- โรคผวิหนงั -  ก  าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าเพ่ือลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัน ้ าท่ีไม่มีการ

หมุนเวียน ซ่ึงจะท าความสะอาดคร้ังละถงัเพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยั โดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาด

ปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/1 คร้ัง) 

- ยงัไม่มีการ

ด าเนินการ 

 

  

- ระบบการได้
ยนิ 

1.ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเร็ว สันนูน เพ่ือลดความเร็ว 
2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนตไ์วบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอยา่งชดัเจน 

- ย ังไม่ด าเนินการ
จดัท าป้าย 

 
-มี ก าร จัด ท า ป้ าย
ห้ามเร่งเคร่ืองยนต์
ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ 
 

  

 

 

- โรคท่ีมีสัตว์ 1. จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์สัตวพ์าหะน าโรค เช่น การก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ - จัด ให้ มี ก าร ฉี ด   
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เป็นพาหนะน า
โรค 

2. ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารคา้งหรืออุดตนั 
3. ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
4. ประสานงานกบัส านกังานเขตจตุจกัร ให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหนะน าโรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดัยงุ เป็นตน้ 
5. จดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดัให้มีพนักงานท าความ
สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

6. ห้องพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะน าโรค เช่น หนู 
แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

7. ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ ายาฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง 
8. จดัให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นอาคารพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอ 

9. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตจตุจกัร ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอย
ตกคา้ง 

จ  ากัดแมลงทุ ก
เ ดื อ น บ ริ เ ว ณ
พ้ืนท่ีส่วนกลาง 
และในห้องชุด 
 

- ดู แ ล ท า ค ว า ม
สะอาดโดยช่าง
อ า ค า ร แ ล ะ
พนกังานท าความ
สะอาด 

 
 
 
 
 
 
- มี ถั ง มู ล ฝ อ ย
พร้อมฝาปิด จัด
ไว้ใน จุ ท้ิ งข ยะ
ลานจอดรถชั้น 1 
ทั้ง 2 อาคาร 
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- ห้องพกัมูลฝอยมี
ประตูปิดมิดชิด 

 
 
 

 
- ดู แ ล ท า ค ว า ม
ส ะ อ า ด โ ด ย
พนกังานท าความ
สะอาด 

- ดู แ ล ท า ค ว า ม
ส ะ อ า ด โ ด ย
พนกังานท าความ
สะอาด 

 
 
- ทีม นิ ติ บุ คคลฯ 
ประสานงานกับ
ส านักงานเขตเขา้
เก็บขยะสัปดาห์
ละ 3 คร้ัง 
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- อุบติัเหตุ 1. จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออก โครงการ

เพ่ือให้เกิดความปลอดภยัในการเดินรถ 
2. จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชดัเจน เพ่ือไม่ให้ผูข้บัข่ีเกิดความ

สับสน ท าให้สามารถเดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 
3. จดัให้มีคนัชะลอความเร็วขนาดความสูง 4 เซนติเมตร ความกวา้ง 124 เซนติเมตร บริเวณใกลท้างเขา้-ออก โครงการ (ห่างจาก

ทางเขา้-ออก ประมาณ 30 เมตร) 

- มีพนกังานรักษา
ความปลอดภยั
ตลอด 24 ชัว่โมง 

 

 

- มีเคร่ืองหมาย
จราจรทางเดินรถ 
ดูแลรักษาโดย
ทีมงานนิติบุคคล
ฯ ช่างอาคารและ
พนกังานรักษา
ความปลอดภยั 

 

 
- ยงัไม่ได้
ด าเนินการ 
 

  

 

 

 

 

 

 

- โรคติดต่อ 1. โครงการจดัให้มีระบบบดับดัน ้ าเสีย 
ส าเร็จรูป จ านวน 1ชุด/อาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) อาคาร A จดัให้มีระบบบดับดัน ้ า 
เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ  านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใตท่ี้จอดรถดา้นทิศใตข้องอาคาร ออกแบบให้สามารถ

 
 
 
- ดู แ ล โ ด ย 
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รองรับน ้ าเสียได้ปริมาณ 115 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉล่ีย(BOD) ของน ้ าเสียท่ีเข้าระบบ
บ าบดัน ้ าเสียเท่ากบั260 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
1.2) อาคาร B จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ า 
เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ  านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใตท่ี้จอดรถดา้นทิศเหนือของอาคาร ออกแบบให้สามารถ
รองรับน ้ าเสียไดป้ริมาณ 115 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับน ้ าเสียจากอาคาร B ปริมาณ 107 ลูกบาศก์เมตร/วนั มี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉล่ีย(BOD) ของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียเท่ากบั 260 มิลลิกรัม/ลิตรและมีค่า BOD 
ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม 

2. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความ 
ช านาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ให้ท  างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 
3. น าน ้ าท้ิงมาใชใ้นการรดน ้าตน้ไม ้
 โดยออกแบบระบบรดน ้าตน้ไมแ้บบซึมดิน เพ่ือป้องกนัไม่ให้มีผูค้นไปสัมผสัน ้ าท้ิง 

บ จ ก .ส เป ร เ ช่ี ย
ล แ ล็ บ  เ อ็ น ไ ว 
ค อ น ซั ล แ ต น ท ์
จ ากดั  

 

-ดู แ ล โ ด ย 
บ จ ก .ส เป ร เ ช่ี ย
ล แ ล็ บ  เ อ็ น ไ ว 
ค อ น ซั ล แ ต น ท ์
จ ากดั  

 

- เก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิ ธี
มาตรฐาน  โดย
ช่างอาคารน าส่ง 
ทส. 1 และ ทส. 2 
 

- ย ั ง ไ ม่ ไ ด้
ด าเนินการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    2) ด้านสุขภาพจิต 1. โครงการตอ้งจดัท าขอ้บงัคบัก าหนด - ด า เ นิ น ก า ร   
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ไ ด้ แ ก่

ค ว า ม เค รี ย ด

ความวิตกกังวล 

เป็นตน้ 

หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการพกัอาศยัให้ผูพ้กั 
อาศยัปฏิบติั โดยเนน้การไม่ก่อให้เกิดการ 
รบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการและบริเวณ 
ขา้งเคียง 

2. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายใน 
โครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจ ท าให้เกิดความผอ่นคลาย 
3. ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 
4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

ควบ คุม ดูแลโดย
ทีมงานนิติบุคคล 
 
 
 
- ป ลู ก ไ ม้ ยื น ต้ น 
และ ไมพุ่้ม ไมค้ลุม
ดิน 
 

 
- ดูแลและตัดแต่ง
โด ย ที ม ช่ างแล ะ
พนักงานท าความ
สะอาด 
 
-ควบคุมดูแลโดย
ทีมงานนิติบุคคลฯ 
 

 

 

 

 

 

4.5 ทศันียภาพ 1. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,373 ตารางเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 และชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 
โดยคิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01 ตารางเมตร/คน เป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ ัง่ยืน 728 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 50 ของ
พ้ืนท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

2. เลือกใชสี้ของอาคารเป็นโทนสีอ่อนท่ีเยน็สบายตาไม่ก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพมากนกั 
3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์ของอาคารผูพ้กัอาศยัและพนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

-ปลูกไมย้นืตน้ และ

ไมพุ่้ม ดูแลรักษา

โดยทีมช่างและ

พนกังานท าความ

สะอาด  
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4. ก  าหนดให้มีมาตรการในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวดงัน้ี 
    1) ก  าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละ 2 คร้ัง เชา้และเยน็ 
2) ใส่ปุ๋ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
3) ตดัแต่งให้มีความสวยงาม 
4) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป 

5) จดัให้มีผูค้วบคุมดูแลการท างาน 
ของคนสวนให้ปฏิบติัหนา้ท่ีรีบผดิชอบเป็นประจ า 

 
 
 
 
 
 
 
- ทาสีอาคารดว้ยสี
ฟ้าขาว 

 
 
- ดูแลบริหาร
จดัการโดย
ทีมงานนิติบุคคล 

 
 
- ดูแลและตกแต่ง
ตน้ไมโ้ดยทีม
ช่างและพนกังท า
ความสะอาด 

-รดน ้าวนัละ 1 คร้ัง 
-โดยทีมช่างและ
พนกังานท าความ
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สะอาด 
- ตดัแต่งโดยทีม
ช่าง 
- ดูแลทีมช่างและ
พนกังานท าความ
สะอาด 
- ดูแลโดยนิติบุคคล  

4.6 การบดบงัแสงแดด

และทิศทางลม 

- โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดดและทิศทางลมท่ีอาจเกิดข้ึน โดยโครงการ
จะก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคารภายในโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึง
โครงการจะท าหนังสือแจง้อาคารขา้งเคียง ท่ีอาจไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัแสดงแดดและทิศทางลม ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง 
โดยในหนังสือดงักล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศพัทข์องบุคคลท่ีจะเป็นผูรั้บเร่ือง ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการ
ได้โดยตรง อน่ึง เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท ยูทิลิต้ี แลนด์ จ  ากัด ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็น
ผูรั้บผดิชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ีอยูข่า้งเคียง  

       อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บ 
ผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดและ 
ทิศทางลมอาจจะไดรั้บผลกระทบไม่ 
เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบท่ี 
ไดรั้บแตกต่างกนั ดงันั้น หลกัเกณฑแ์ละ 
เง่ือนไขในการจ่านเงินชดเชย ค่าเสียหาย 
 หรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบ 
ให้กบับุคคลท่ีไดรั้บความเสียหาย ให้ 
เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดรั้บ 
ความเสียหายจากเหตุดงักล่าว กบับริษทั 

-ยงัไม่มีการ

ด าเนินการ 
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แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วม 
กนัได ้ให้แต่งตั้งคณะกรรมการประสาน 
แกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการเพ่ือ 
เจรจาหาขอ้ตกลงร่วมกนั ซ่ึงเง่ือนไขใน 
การด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 
โครงการ 
จะเป็นผูร้บผดิชอบค่าใชจ่้าย โดยความ 
รับผดิชอบค่าใชจ่้าย โดยความรับผดิชอบ 
จะส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปีหลงั 
จากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 

2.4.7 ความเป็นส่วนตวั 1. จดัให้มีบนัได ST-9 เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยั 
อาคาร A สามารถใชบ้นัไดดงักล่าวข้ึนมา 
ใชพ้ื้นท่ีสระว่ายน ้ าท่ีอยูบ่ริเวณชั้น 2  
อาคาร B 
2. อาคาร A จดัให้มีบนัได ST-4 ซ่ึงเป็น 
บนัไดภายในอาคาร เพ่ือใชข้ึ้น-ลง ห้อง 
ออกก าลงักาย โดยไม่ตอ้งผา่นห้องชุดพกั 
อาศยั 
3. อาคาร B จดัให้มีบนัได ST-8 1ซ่ึงเป็น 
บนัไดภายในอาคาร เพ่ือใชข้ึ้น-ลง 
 ห้องสมุด โดยไม่ตอ้งผา่นห้องชุดพกั 
อาศยั 
4. จดัให้มีประตูคียก์าร์ดบริเวณ 

- บริหารจดัการและ
ควบคุมระเบียบ
การใชอ้าคารโดย
ทีมงานนิติบุคคลฯ 
 
 
- ทางข้ึน-ลงห้อง
ฟิตเนสอยูภ่ายใน
อาคาร A 

 
 
- ทางข้ึน-ลง
ห้องสมุดอยู่
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ทางเขา้โถงลิฟตบ์ริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคาร เพ่ือเพ่ิมความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายนอกอาคาร ภายในอาคาร  
 
 
 
- มีประตูคียก์าร์ด
บริเวณทางเขา้
โถงลิฟต ์

บริเวณชั้นท่ี 1 ของ
แต่ละอาคารดูแล
รักษาโดยช่าง
อาคาร 
 

4.8 การดูดกลืน

คล่ืนวิทยแุละบด

บงัสัญญาณ

โทรทศัน์ 

- โครงการจะท าหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการในรัศมี 100 เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
ดา้นการบดบงัคล่ืนสัญญาณโทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้างโดยหนังสือดงักล่าวจะระบุช่ือและหมายเลข
โทรศพัท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูรั้บเร่ือง ซ่ึงผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการท่ีได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการได้โดย
โครงการจะด าเนินการติดตั้ งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผูท่ี้ได้รับผลกราบเหล่านั้ น หลงัจากท่ีได้รับแจง้ภายใน 2 สัปดาห์ 
หลงัจากท่ีไดรั้บแจง้รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานสัญญาณดาวเทียมให้กบับา้นพกัอาศยั/อาคารท่ีมีจานดาวเทียมอยูแ่ลว้ และไดรั้บ
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้าย โดยความ
รับผดิชอบจะส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลงัจากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว้เสร็จ 

-ยงัไม่มีการ

ด าเนินการ 
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 รูปแสดงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร 

 ภำพแสดงที่ต้ังโครงกำร 

 บริเวณพื้นที่รอบโครงกำร 

 ป้ำยช่ือโครงกำร และบริเวณภำยนอกโครงกำร 

 ป้อมยำม และเจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง 

 กระจกโค้งบริเวณทำงโค้ง 

 กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงกำร 

 ป้ำยบ่งช้ีทำงหนีไฟ 

 บันไดหนีไฟ 

 อุปกรณ์ดับเพลิง 

 หัวจ่ำยน ้ำดับเพลิง 

 รำงระบำยน ้ำภำยในโครงกำร 

 จุดล้ำงตัวก่อนลงสระว่ำยน ้ำ 

 บริเวณโดยรอบสระว่ำยน ้ำ 

 ห้องน ้ำบริเวณสระว่ำยน ้ำ มลี็อกเกอร์ส ำหรับเก็บของใช้ส่วนตัว 

 บริเวณโดยรอบพื้นที่จอดรถ 

 บริเวณโดยรอบโครงกำรและพื้นทีสี่เขียว 

 แสดงกำรเก็บตัวอย่ำงคุณภำพน ำ้ทิง้ 

 แสงสว่ำงลำนจอดรถ และในอำคำร  

 กำรตรวจสอบอำคำร 

 หม้อแปลง ตู้ MDB  

 ฉีดแมลง  

 ดูดส่ิงปฏกิูล  

 กำรท ำควำมสะอำดถังขยะ 

 ตรวจเช็คลิฟท์ 

 ฝำถังเก็บน ้ำด ี
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 กำรดูแลระบบบ ำบัด 

 ล้ำงแอร์  

 กฎระเบียบ บอร์ดต่ำงๆ 

 ร้ัวรอบโครง 

 ห้องฟิตเนส 

 ห้องสมุด ห้องประชุม 
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ภำพแสดงทีต่ั้งโครงกำร 
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บริเวณพืน้ที่รอบโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ด้ำนหน้ำโครงกำร 

ด้ำนหลังโครงกำร ด้ำนขวำมือโครงกำร 
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ป้ำยช่ือโครงกำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ด้ำนซ้ำยมือโครงกำร 
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ร้ัวรอบโครงกำร 

ทศิเหนือ      ทศิใต้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทศิตะวนัออก      ทศิตะวนัตก 
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ป้อมยำมและเจ้ำหน้ำทีรั่กษำควำมปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง 
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กระจกโค้งบริเวณทำงโค้ง 
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ประตูคย์ีกำร์ดบริเวณทำงเข้ำโถงลิฟท์บริเวณช้ันที่ 1 

 

ล็อบบีส้ ำหรับรับรองผู้มำติดต่อ 
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Mail Box 
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กล้องวงจรปิดบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงกำร 
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ป้ำยบ่งช้ีทำงหนีไฟ 

 

บันไดลิงและบันไดหนีไฟ 
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สัญญำณเตือนภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไฟอรำม 
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อุปกรณ์ดับเพลิง 

 

หัวรับน ้ำดับเพลิง 
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กิจกรรมซ้อมอพยพหนีไฟ 

 

ตู้ MDBและหม้อแปลง 
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ตรวจสอบอำคำรประจ ำปี 2566 
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รำงระบำยน ้ำภำยในโครงกำร 
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แสงสว่ำงรอบอำคำรและในอำคำร 
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บริเวณโดยรอบสระว่ำยน ้ำ  
 

 

กฎระเบียบกำรใช้สระว่ำยน ้ำ 
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จุดทิง้ขยะ 
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ฝำปิดบ่อน ้ำดด้ีำนบนช้ันดำดฟ้ำ 

 

 

 

 

 
ฝำปิดบ่อน ้ำดด้ีำนล่ำง 
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ห้องป๊ัมนน ้ำดี บนและล่ำง 

 

ระบบไฟฉุกเฉิน 
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ลูกศรบอกทำงรอบอำคำร 
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ลำนจอดรถเปิดโล่ง7 
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ตักไขมันอำคำรเอและบี 

 

ตรวจเช็คป๊ัมระบบบ ำบัดอำคำรเอและบี 
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เติมจุลินทรีย์บ่อบ ำบัดอำคำร เอและบี 

 

ดูดส่ิงปฏกิูล 
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ล้ำงเคร่ืองปรับอำกำศส่วนกลำง 
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ป้ำยกฎระเบียบกำรเข้ำพกัอำศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บอร์ดประชำสัมพันธ์ 
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บทที่ 3 

มำตรกำรตดิตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 โครงกำร ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 
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ตำรำงที่ 3.1  มำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร 

องค์ประกอบทำงส่ิงแวดล้อม ดัชนีทีต่รวจวดั วธิีกำรจัดกำร สถำนทีด่ ำเนินกำร ควำมถี่ 

1. น ้าใช ้ - การแตกร่ัวซึมของท่อประปา - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 1. เส้นท่อประปา - เดือนละ 1 คร้ัง 
- ความสะอาด    

- การปิดวาลว์ในช่วงเวลา 07.00 -10.00 น. 
และช่วงเวลา 19.30-21.00 น. 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 2. วาลว์ควบคุมการจ่ายน ้ า - ทุกวนั 

2. สระวายน ้า 
2.1 โครงสร้างสระว่ายน ้ า 

 

- พ้ืนสระสภาพดี ไม่แตกร้าว 

 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 

 

- พ้ืนสระว่ายน ้ า 

 

- สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

 - อุปกรณ์มีสภาพพร้อมใชง้าน ช ารุด - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร -  อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่าย

น ้ า 

-  สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

2.2 อุบติัเหตุจากการจมน ้า - ขอบสระไม่มีน ้ าขงั - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร - ขอบสระและทางเดินรอบ
สระว่ายน ้ า 

- ตลอดระยะเวลาท่ีเปิด
ด าเนินการ 

- ป้ายสภาพดี ไม่ลบเลือน - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร นิติบุคคลฯ - ป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติั
ส าหรับผูใ้ชส้ระว่ายน ้ า 

- สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

- อุปกรณ์สภาพร้อมใชง้าน ช ารุด - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร - อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า 
เช่น ไมช่้วยชีวิต ห่วงชูชีพ  

- สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

2.3 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ า - ค่า PH 
- Reisidual Chiorine 

- เก็บและวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธีมาตรฐาน - สระว่ายน ้ า บริเวณส่วนลึก 
และส่วนต้ืน บริเวณละ 1 จุด 

- ทุกวนั 

- Coliform Bacteria 
- จุลินทรีรยก์ลุ่มท่ีท าให้เกิดโรค 

- เก็บวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธีมาตรฐาน - สระว่ายน ้ า บริเวณส่วนลึก 
และส่วนต้ืน บริเวณละ 1 จุด 

- สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
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- ระบบกรองน ้าสภาพดี ไม่ช ารุด - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร - ระบบกรองน ้าสระว่ายน ้ า - สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
- สระน ้าไม่มีตะกอน ตะไคร่น ้ า และ เศษผง - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร - ความสะอาดของสระว่ายน ้ า - สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ตลอด

ระยะเวลาด าเนินการ 
3. น ้าเสีย 

3.1 ประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
(1) คุณภาพน ้าท้ิง

ก่อนการบ าบดั 
 

 

 

 

- PH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solids 
- Fat Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 

 

 

- เก็บและวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธีมาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภท และบาง
ขนาด พ.ศ. 2548 

 

 

 

 

- ถงัแยกตะกอน 

 

 

 

 

- เดือนละ 1 คร้ัง 

(2) คุณภาพน ้าท้ิง
หลงัการบ าบดั 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solids 
- Fat Oil & Grease 

- เก็บและวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธีมาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภท และบาง
ขนาด พ.ศ. 2548 

- บ่อพกัน ้ าใส - เดือนละ 1 คร้ัง 
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- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

3.2 การท างานของระบบบดั

บดัน ้ าเสีย 

1. ปริมาณของการใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดั

น ้ าเสีย (หน่วย) 

2. ปริมาณน ้าใชใ้นทุกกิจกรรมกของ

แหล่งก าเนิดมลพิษ 

3.ปริมาณน ้าเสียท่ีเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

4. การระบายน ้าท้ิงจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

5. ปริมาณสารเคมีหรือสารสกดัชีวภาพท่ีใช้ 

6. การท างานของระบบบบดัน ้าเสีย (ปกติ/

ผดิปกติ) 

7. การท างานของเคร่ืองสูบน ้า (ปกติ/

ผดิปกติ) 

8. การท างานของเคร่ืองเติมอากาศ(ปกติ/

ผดิปกติ) 

9. การท างานของเคร่ืองกวนผสมน ้าเสีย 

(ปกติ/ผดิปกติ) 

- เก็บสถิติและขอ้มูลการท างานของระบบบ าบดั
น ้ าเสียตามกฎกระทรวง ก าหนดหลกัเกณฑ์
วิธีการและแบบการเก็บสถิติและขอ้มูล การ
จดัท าบนัคึกรายละเอียดและรานยงานการ
สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย พ.ศ. 
2555 (ตามบท พ.ศ. 2555 ตามบบญัญติัในมาตรา 
80 แห่ง พระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา
สุขจภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535) 

- เก็บสถิติและขอ้มูลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสียทุกวนั และบนัทึก
รายละเอียดเก็บไวภ้ายใน
พ้ืนท่ีโครงการเป็นระยะเวลา 
2 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีมีการเก็บ
สถิติและขอ้มูลนั้น และ
จดัท ารายนงานสรุปผลการ
ท างานของระบบ การ
ท างานขจองระบบบ าบดัน ้ า
เสียในแต่ะลเดือน และเสนอ
รายงานต่อเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ิน (ผูอ้  านวยการเขต
จตุจกัร) ภายนวนัท่ีสิบห้า
ของเดือนถดัไป 
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10. การท างานของเคร่ืองกวนสารเคมี (ปกติ/

ผดิปกติ) 

11. เคร่ืองสูบตะกอน (ปกติ/ผดิปกติ) 

12. ปริมาณตะกอนส่วนท่ีเกินท่ีเกิดข้ึนจาก

ระบบบ าบดัน ้ าเสียนท่ีน าไปก าจดั 

13. ปัญหาอุปสรรคและแนวทางแกไ้ข 

14. อ่ืนๆ 

4.  การระบายน ้า - การสระสมของตะกอนดินในบ่อพกัและ
รางระบายน ้า 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 1) บ่อพกัน ้ าภายในโครงการ
และรางระบายน ้าภายใน
โครงการ 

- เดือนละ 1 คร้ัง 

- สภาพพร้อมใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 2) เคร่ืองสูบน ้าภายในบ่อพกั
น ้ าสุดทา้ย 

- 3 เดือน/คร้ัง 

5.  การจดัการมูลฝอย - ปริมาณมูลฝอยตกคา้ง 
- ความสะอาด 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคารพนกังงานท าความ
สะอาด 

1) พ้ืนท่ีโครงการ 
- บริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอย
และห้องพกัมูลฝอยรวม 

- ทุกวนั 

- กล่ินและทศันียภาพ - ติดตามประเมินจากส่วนรับเร่ืองร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 

2) ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพ้ืนท่ี
โครงการ 

- ทุกวนั 

6. ระบบไฟฟ้า - สภาพดี มองเห็นไดช้ดัเจน ไม่ลบเลือน - ตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท่ี 1) หมอ้แปลงไฟฟ้า 
- ป้ายเตือนระวงัอนัตราย 

- ปีละ 1 คร้ัง 
  

- มีสภาพโล่ง ไม่มีส่ิงกีดขวาง - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร - บริเวณโดยรอบหมอ้ - ทุกวนั 
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แปลงไฟฟ้า 
- สภาพพร้อมใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 2)  อุปกรณ์ไฟฟ้า - 1 เดือน / คร้ัง 

7. การอนุรักษพ์ลงังาน - เคร่ืองหมายแสดงประสิทธิภาพการ
ประหยดัพลงังานท่ีระบุมากบัอุปกรณ์ 
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 

- อายกุารใชง้าน 

- ตรวจสอบตามชนิดของอุปกรณ์ 1) ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง
ส่วนกลาง 

2) ระบบปรับอากาศส่วนกลาง 
3) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ต่างๆ เช่น 
ลิฟท ์เคร่ืองสูบน ้า เป็นตน้ 

- ทุกวนั 

 - สภาพดี มองเห็นไดช้ดัเจน ไม่ลบเลือน - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 4) จุดติดประกาศและป้าย
ประชาสัมพนัธ์ 

- ทุกวนั 

8.  ระบบป้องกนัอคัคีภยั - สภาพพร้อมใชง้าน - ตรวจสอบตามชนิดของอุปกรณ์ 1) อุปกรณ์ระบบป้องกนัและ
สัญญาณเตือนภยั 

- 1 เดือน/คร้ัง 

- มีแบตเตอร่ีส ารองอยูต่ลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใชง้าน 

- ทดสอบอุปกรณ์ 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - 1 เดือน/คร้ัง 

- สภาพดี มองเห็นชดัเจน และไม่ลบเลือน - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 3) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดง
การหนีไฟและแผนผงั
เส้นทางการหนีไฟ 

- 1 เดือน/คร้ัง 

 

- สภาพพร้อมใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน 

 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 

4) อุปกรณ์ดงัเพลิง 
- เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได ้

 

- 1 เดือน/คร้ัง 

- สภาพพร้อมใชง้าน 
- เขา้ถึงสะดวก 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร - หัวรับน ้าดบัเพลิง - ทุกวนั 

- สภาพพร้อมใชง้าน - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 5) บนัไดหนีไฟ เส้นทางการ - ทุกวนั 
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- ไม่มีส่ิงกีดขวาง หนีไฟ และจุดรวมคน
เบ้ืองตน้ 

9. ระบบระบายอากาศ - ไม่มีวตัถุหรือส่ิงกีดขวาง - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 1) ช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หนา้ต่าง 
และประตู 

- ทุกวนั 

- สภาพพร้อมใชง้าน - ตรวจสอบโดยช่างอาคาร 2) พดัลมระบายอากาศ - ทุกวนั 
10. การจราจร  

- สภาพดี มองเห็นชดัเจน และไม่ลบเลือน 
 

 

 

- สภาพความคล่องตวัในการเดินรถบริเวณ
ทางเขา้-ออก โครงการ 

 

 

- ตรวจสอบโดยนิติบุคคล 
 

 

 

- ตรวจสอบโดยนิติบุคคล ช่างอาคาร พนกังาน
รักษาความปลอดภยั 

1) พ้ืนท่ีโครงการ 
- ป้ายและเคร่ืองหมาย
การจราจรภายใน
โครงการและบริเวณ
ทางเขา้-ออกโครงการ 

- ถนนภายในโครงการ
และบริเวณทางเขา้-ออก 
โครงการ 

- ถนนภายในโครงการ
และบริเวณทางเขา้-ออก 

- 1 เดือน/คร้ัง 
 

 

 

 

- ทุกวนั 

 

 

- เรืองร้องเรียนจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ -  2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง
โครงการ 

-  

11. อาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยั 

 

- ติดตั้งป้ายเตือนให้ระวงับริเวณท่ีปรับปรุง
ซ่อมแซม 

 

- ตรวจสอบโดยช่างอาคาร พนกังานรักษาความ
ปลอดภยั 

 

1) พ้ืนท่ีโครงการ 
- กรณีท่ีภายในโครงการมี

 

- ทุกคร้ังท่ีมีการปรับปรุง 
ซ่อมแซม 
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- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 
 

 การปรับปรุง/ซ่อมแซม 
เช่น การทาสีภายนอก
อาคาร การซ่อมบ ารุงผวิ
จราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน ้า เป็นตน้ 

- เร่ืองร้องเรียนจากผูไ้ดรั้บผลกระทบ -  2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครง
กร 

-  

12. ทศันียภาพ - เร่ืองร้องเรียนจากผูไ้ดรั้บผลกระทบ -  - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ี
โครงการ 

-  

13. การบดบงัแสงแดดและ
ทิศทางลม 

- เร่ืองร้องเรียนจากผูไ้ดรั้บผลกระทบ -  - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ี
โครงการ 

-  

14. การบดบงัคล่ืนวิทย/ุ
โทรทศัน์ 

- เร่ืองร้องเรียนจากผูไ้ดรั้บผลกระทบ -  - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ี
โครงการ 

-  

15. คุณภาพชีวิตและความพึง
พอใจของผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

- ประเมินเร่ืองราวร้องทุกข ์ขอ้เสนอแนะ
และขอ้คิดเห็นของผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ 

- ติดตามประเมินจากส่วนรับเร่ืองร้องเรียนและ
ความคิดเห็น หากพบว่ามีขอ้ร้องเรียนตอ้งแกไ้ข
ปัญหาทนัที 

- ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ - ทุกวนั 
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แบบบันทกึรำยละเอยีดของสถติิและข้อมูลซ่ึงแสดงผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน ำ้เสีย (ทส.1) 

และรำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน ำ้เสีย (ทส.2) 
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ภำคผนวก 2 : 
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หนังสือจดทะเบียนอำคำรชุด 
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บทที ่4 

สรุปผลผลกำรปฏบิัติมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และผลกำรปฏิบัติตำม

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด ำเนินกำร 
4.1 สรุปผลผลกำรปฏบิัตมิำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 จากผลการตรวจสอบการปฏิบติัมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเปิดด าเนินการ โครงการ

ยูทูคอนโดแอดแยกเกษตร ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 พบว่า โครงการได้ปฏิบติัตามมาตรการฯ ไดอ้ย่าง

ครบถว้น แต่มีบางรายการท่ียงัไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ก าหนดได ้

4.2 ผลกำรปฏบิัตติำมมำตรกำรตดิตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม  

 จากผลการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ 

โครงการยทููคอนโดแอดแยกเกษตร ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 พบว่า โครงการไดป้ฏิบติัตามมาตรการฯ ได้

อยา่งครบถว้น แต่มีบางรายการท่ียงัไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ก าหนดได ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 


